MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LINCE

ORDEMAMZA N° 235-MDL
Lince, 17 de Abril del 2009

EL ALCALDE DE LA MUMICIPALIDAD DISTRITAL DE LINCE:
POR CUANTO:
EL COMCEJD DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LINCE;

VISTOS, en Sssidn Ordinana de la fecha, el Dictamen N° 04 de fecha 06 de Abril del 2009 emitide por la
Comisién de Desarrallo Urbano, con el voto unanime de los sefiores regidores, y con dispensa del Tramite de
Lectura y Aprobacion del Acta g2 aproba |a siguisnte:

ORDENANZA QUE APRUEBA LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS PARA LA
APLICACION DE LA ORDENANZA N° 1017-MML EN EL DISTRITO DE LINCE

CAPITULO |
NORMAS GENERALES

Articulo 1°.- CONCEPCION GENERAL

El Distrite de Lince, se encuentra dentro del Area de Tratamiento Normative Il de Lima Metropolitana, como zona
consalidada de 1a Ciudad cuenta con lotes, altura de edificacion y patrones de asentarmientc con caracteristicas
propias.

Para la aplicacion de la Zonificacion del Distrito d= Lince se definen Seclores Urbanos con caracteristicas
semejantas, que permitiran orientar y definir las actividades que se realizarén en su interor, asi como las
caracteristicas de las edificacionss a integrarse en el entormno urbano consolidado v la promocian de la
renovacicn urbana de las zonas degradadas, debiendo cumplirse estrictaments con los Parametros Urbanisticos
y Edificatorios establecidos en la presente Ordenanza, instrumento indispensable para &l desarrollo del Distrito.

Para establecer Uses Conformes y Mo Conformes, se aplicardn las normas de zonificacion residencial,
comercial e industrial establecidas en la presente Ordenanza, los niveles cperacionales y estandares de calidad
aprobados por |z Municipelidad de Lince; en concordancia con el indice de Uscs para la Ubicacidn de
Aetividages Urbanas aprobado mediznte Ordenanza M* 10717 -MML.

Articulo 2°.- SECTORIZACION URBANA
For la presents Ordenanza se aprueban los Sectores Urbanos del Distrito dz Lince con los gue s relacionan los
parametros urbanisticos y edificatorios para la correcta aplizacion de la Zonificacion. Conforme lo graficado en el

Flana N° 01 - Sectorizacion Urbana y Ambitos Urbancs Homegéneos, quedan delimitados por las siguientes viss
iz sur a norte

SECTOR 1: Limite con San Isidro, Av. Sslaverry, Jr. Belisanio Flores, Jr. Capac Yupangui, Jr. Crnel. Domings
Cueto: Ay, Arenales, Av, Julic Cesar Tello,

SECTOR 2: Av. Arenales. Jr. Manuel Segura, Av. Militar, Calle Percy Gibson, Jr. Scledad,

SECTOR 3: Av. Militar, Jr. Manuel Segura, Av. Paseo de la Repiblica, Jr. Bernardo Alcedo. Av. Prolongacian
Iguitos

SECTOR 4: Limite con San lsidro, Av. Casar Vallejo, Jr. Sinchi Roca, Av. Julio Cesar Tello, Ay Arenales, limite

LBAD bR, con San Isidro

" SECTOR §: Av Prolongacion lquitcs, Jr. Bernarda Aleedo, Ay, Pazec de la Repdblica, limite con San Isidro
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Articulo 3°.- RESPONSABILIDAD EN LA APLICACION DE NORMAS

Los profesionales responsables de la elaborscion de todo anteproyecto yio proyecto, los Funcionarios,
Verificadores Administrativos vy Técnicos encargados de controlar 12 normatividad vigenis, asi como los
delegades de las Comisiones Técnicas Distritales, Revisores Urbancs, y delegados Ad-Hoc, deberan cumplic y
hacer cumplir los Parametros Urbanisticos v Edificatorios establecidos en la presente Ordenanza.

CAPITULO 1l
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 4°.- APLICACION DEL PLANO DE ZONIFICACION

La Zondicacion aprobada mediants Ordenanza N° 1017-MML se aplica a cada lote de acuerdo al frente de la via
en |z cual se ubica. Las alturas maximas de edificacion son |32 establecidas en los Cuadros Resumen de
Zonificacion Residencial, Comercial & Industrial aprobadas por la Ordenanza N7 1015-MML y =u madificatoria por
la Ordenanza M 10TE-MML, las cusles se aplicard a lofes iqual o supenor al lote normative (area y frente minimo
normativa) que se establecen en los Cuadro N° 01 — Resumen de Zonificacion Residencial y N* 02 - Resuman
de Zonificacidén Comercial.

Delimitacion de Zonas

La ronificacian de una manzana cusda definida gréficamente por una linea que corresponds a los frentes de los
lotes que |a componen y ofras lineas en el interior de la manzana que coresponden a los fondes de los lotes,
determinando la zonificacion que serd aplicable a dichos lotes.

En un lote acumulads s2 debe entender que los subloles gue originaron la acumulacion, mantendran, cada uno,
las caracteristicas de la zenificacidon que originalmente ienian.

al Limite de zonificacidn que divide una manzana
Este limite es la linea previa que demarca la diferencia de los usos de suele, teniende cemao limite &l
lindere posterior de los lotes cuyos frentes estdn caliicados por una determinada zonificacion. Esto es
aplicabls también a los casos en los cuales dos lineas divisorias atraviesan una manzana determinands
lofes con usos diferentes

En & caso de predios que tengan més de dos frentes, y en donde confluyan zonificaciones diferentes
{comercizl y residencial) se deberéd respetar el use que corresponde a cada zonificacian an forma
proporcional & sus lotes normativos establecidos o compatibles para el caso de la zonificacion
comercial. {Ver Grafico N° 1)

b} Lotes con frentes a dos calles paralelas
Cuando un lote tiene frentes a dos calles parzlelas v esté dividido per una “linea limite d2 zonificacién®
afectzra al terrenc en drsas proporcionales en funcion a los lotes normativos para cada frente del lote.

S5 existieran lotes en zonificaciones diferentes. una comercizl v la otra residencial, s2 debers respelar
proporcionaiments el uso que corresponde a cada una ds ellas. En las zonas midas se permitira
accescs peatonales yio vehiculares al drea del predio comercial & traves del predio residencial,
sirvigndose de esie o en U caso cubra el d&ficit de area de estacionamiesnto.

c) Lote en esguina
En un lote en esquina con frentes de diferentes alturas maximas de edificacion, |la nusva edificacion
oodra adoptar mayar slura sobre la via de mener altura, @n una longitud de metros linsales, gue no
sxceda |z seccidn vial do esta via y como minimo esta longitud sera de 12.00 m., medida a partir de |a
linea del retiro municipal normativo de la via con frente de mayor alivra. A partir de esta altura maxima,
l2 edificzcion hacia la viz con frente de menor aliura alcanzard |z resultante de aplicar el Concepto de
Colindancia de Alluras baio los criterios aprobadas en |a presente Ordenanza.

En un lote en esquina gue tiene uno de los frentes de zonificacion de uso de comercial v &l otro frente
de zonificacion residencial:

a) Mo s2 podrd abrir puertas de acoeso para el uso comercial por el frente con zonificacion de Uso
residencial.

by En zenas misas y segdn el sector urbano, por el frents de uso residencial se autorizaran espacios
de estacioramiento, acceso a playas o dreas de estacionamiento interiores. No se permitira
hanilitar zonas de carga ¥ descarga.
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Calidad de la edificacion

Todo anteprovecto wio proyecto, serd evaluado feniendo en cuaenta los oriterios de calidad arquitectanica
referente a !a concepoion wolumatrica, & tratamiento de fachadas, su ontegracien con el entorno yo el
mejoramiento del mismao, |2 promocdn de la renovacion urbana con la acumulacion de lotes v construccion de
viviendas, restringiendo la subdivizion v la consecuente tequrizacion. Queada definido come entorno inmediato, la
manzana donds s2 ubica el lote materia del anteproyecto o proyecto ¥ las manzanas adyacentes hacia ambos
lados sobre el mismo frente, compromelidas como drea de contexto, para lo cual de =er el caso la Comision
Téonice Distrital ¥ Revisores Urbzanos exigiran la decumentacion fotografica correspondisnte

En todo anteproyecto y proyecto a desarrollarse en lzs zonas residenciales de densidades media y alta (ROM y
RDA&Y v zonas comerciales {CV, CZ y CM) se debera presentar la certificacion de factibilidad de servicio de
infrasstructura de agua, desapie y electricidad emitida por las respectivas empresss, asimizmo para
edificaciones superiores a los sei1s (8) pisos de altura deberan presentar el estudio de impacto ambiental v vial
como requisito indispensable para la aprobacion del anteproyvecto o proyecto arguitectdnico por pare de la
Comizidén Técnica Distrital.

En los anteproyectes v proyectos a desarrollarse en la zona residencial con [a calificacian Viviendza Taller (VT) se
promoverd la renovacien urbana de cardcter residencial mixta, segin Cuadro N® 1 - Resumen de Zonificaciin
Fesidencial, a los proyectos que se tengan caracteristicas de conjuntos residenciales con alturas superiorss a los
seis (5) pises de allura =2 les exigird la certificacion de factinilidad de servicio de infraestructura de agua,
desagle y slecicidad; y & estudio da impacto ambiental v vial coma requisito indispensabls parz |z aprobacion
del anteproyects o proyecto arguisctnico por parte de la Comision Técnica Distrital.

Articulo 5°.- ALTURAS DE EDIFICACION
|Las aluras maximas de edificacion quedan definidas en &l Cuadro N* 01 = Resumen de Zonificacion Residencial,
con estricta sujzcidn a lo sefalade en la Ordenanza N° 1015-MML, maodificada por la Ordenanza N* 1078-MML.

La alture maxima de pizo a pisc de los depantamentos en edificios multifamiliares, conjuntos residenciales v
edificaciones de uso comerciat sera de 3.00 metfrog lingales. Se admitiran ambientes de dobkle altura siempre gus
no superen la altura maxgma normativa establecida para la zona,

Con el in de homogengizar el perfl urbano en las zonificaciones celificadas como Residencial de Densidad Baja
(RDB) v Residencial de Densidad Media (RDM), establézease que todas las edificaciones de conformidad a su
ubicacidn y zonificacion, mantendran una misma alfura a nivel del alineamiento de fachada, pudiends edificarss
03 pigos superones permitidos a partir de un retiro de 3.00 m. desde este alineamiento.

Articulo 5.- COMPATIBILIDADES DE USO

Las zonas calilicadas con zonificacion Residencial de Densidad Baja (RDB), Residencial de Dersidad Media
(RDM) y Residencizl de Densidad Alta (RDA) son de usos esencialments residenciales, debiendo respetarse las
compatiblidades de usos establecidas en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas aprobado
por la Ordenanza W° 1017-MML. preservando fa calidad residencial existente en el Diswrito ¥ promoviendo la
rengvacion urbana con la construnsion de viviendas. En la zona calificada con zonificacion Vivienda Taller (VT),
se promoverd @ uso eminentemente residencial. de densidades baja y media, con compatibilidades de uso
seqin <l indice de Usos para la Unicacién de Actividades Urbanas aprobado por la Crdenanza N* 1017-MML.

Los usos indicados en el articulo 4° de la Ordenanza N® 1017-MML: Centros de Educacidn Inicial, Centros de
Educscién Basica, Comercios Locales, Peostas Sanitarias, Centros de Culto Religioso, Comercios Locales,
Postas sanitarizs, Certros de Culte Religioso, Areas verdes locales, Equipamiento comunal 2 nivel de barrio v los
aportes que se transfieren con las habilitaciones urbanas, podréan ser compatibles con las zonas residenciales,
siempre que 55 cumplan con los Miveles Operacionzles y Estandares de Calidad que aprusbe la Municipalidad
de Lirce

Para proyectos de edificacidn destinados a Otros Lizos (OU) en predios calificados con zonificacion residencial,
los parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes serdn determinados por la Municipalidad de Lince, a
fraviés de la Gerencia de Desarrglo Urbano, teniendo en cugnta el uso propussto y el entorno urbano en el que
se encusntira.

De considerarse actividades gue puedan perturbar la zona residencial en sy entarno inmediato, deberan
., presentar Esludio de Impacta Ambiental v Vial, asi come |ss comespondientes medidas v soluciones para
neutrzlizar los posibles sfectos negativos que se puedan presentar, los mismos que seran evaluados y
z calificados sobre su procedencia o no, por la instancia municipal corespondiente.
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Articulo 6°.- AMBITOS URBANOS HOMOGENEOQS

En el marce de la estrusturacion urbana planteada para 2l distrito, se propone consolidar las areas segln su
homogeneidad por funcion predominante, residenciales, residenciales articulados al comercio zanal - vecinal |
Y UM COMErGio especializado

De acuerdo 3 los Sectores Urbanos para la aplicacion de la Zonificacion, se han establecido tres Ambitos
Urbancs Homogéneos, que comprenden zonas consolidadas con caracteristicas urbano-ambientales similares,
tal coma se muestra 2n el Plano N° 01 = Sectorzacion Urbana y Ambites Urbanos Homogéneos, como s sefala
a coniinuacian:

Ambito A: Residencial Exclusivo

Comprende los predios que se encuentran en el Sector 4, donde predomina 2l uso residencial y en el cusl la
zonificacion prevé un horizonte ce desarrollo residencial con densidades alta, media y baja, leniende come eje
central de desarrclle urbanisticn & Parque Mariscal Ramén Castilla o que brinda a la zona calidad ambiental del
alto estandar.

Ambito B: Residencial Mixto

Comprende los predios que se encuentran en los Sectores 1y 5, caraclerizada por su funcion residencial
alrededor de un area de comercio, complementado par equipamiento urbano de educacion y zonas de recreacion
ooblica en el Sectar 5. En este |z zonificacian prevé el desarclio residencial de densidades alta y media con
compatibilidades de uso restringida y una zona comercial de nivel zonal y vecinal.

Ambito G: Comercio Especializado

Comprende los predios que se encuentran en los Sectores 2 y 3, con un comercio especializado de alcance
metropalitanc, predominantemenie en el Ssolor 3, complementade ¢con una zona residencial de densidad media
y alturas de promedio de 2 piscs. Esta zona se integra con ofros nodos de comercio especializado de caracter
metropolitana, distrital, sectonial y vecinal que se ariculan en el distrito.

CAPITULO Il

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA ZONIFICACIONES RESIDENGIALES

Articulo 7.- ALTURA DE EDIFICACION Y DENSIDAD NETA

Aguslias lotes ubicados en zonas residenciales en los cuales se puedan construir edificaciones con mayor altura
sequn lo sstablecido en el Cuadro N° 01 — Resumen de Zenificacion Fesidencial, podrdn incrementar su
densidad neta de manera oroporcional a la cantidad de pisos adicionales resullantes, respetande |os siguientes
limites maximos establecidos, segun su zonificacion:

a) ParaViviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:

- Zpna RDB: hasta un maximo de 800 hab.Ha.

. Zona RDOM: hasta un méximeo de 1250 hab/Ha,

- Zona RDA: hasta un maximo de 1750 hab./Ha.
Zona VT hasta un maximao de 600 hab. /Ha

b) Para Conjuntos Residenciales.
- Zana ROM: hasta un maximao de 1750 hab /Ha.
Zona RDA hasta un méximo de 2250 hab.o/Ha
. Zona VT hasta un maximo de 1500 hab. /Ha.

Para el céleulo de la densidad habitacional en las edificaciones multifamiliares; el numero de nabiantes de una
vivienda estara en funcién del drea minima de la unidad de vivienda, segln se establece en al siguiente cuadro:

; | ;
AMBITO A AMBITOB l

7 Tipo de unidad de

T AMBITO C
vivienda
Unidad de vivienda de 5 5 =
| tres (03} dormitorios ) )
Unidad de vivienda de 3 5 3 |
dos (02) dormitorios | |
| Unidad de vivienda de 5 5 5

% | un (01) domitorio
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Articulo 87.- AREA MINIMA DE LOTE ¥ ACUMULACION DE LOTES

a) Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:
Cuando se acumulen lotes que tengan zonificaciones RDM y RDA indistintamente. con la finalidad de
glcanzar el area minima normativa para edilicaciones Mullifamiliares, podra aplicarse los parametros
urbanisticos edificatorios de la zonificacién residencial de mayer intensidad de uso para dicho fin

by Conjuntos Residenciales:
lodo proyecto arguitecténico de edificacion multifamiliar en terrenos con arsa igual o mayor a los 2500
m2, serd considerade y evaluade como Conjunto Residencial,
=n los Iotes que tengan zonificacién RDE, no se permitird la edificacién de Conjuntos Residenciales.

Sale en los lotes que tengan zonificacidn ROM, RDA y WTisdlo en caso alcance lole nommative), se
peritira |z edificacion de Conjuntos Residenciales. Pera estos casos, con la finalidad de alcanzar el
area minima del lote nomativo para conjuntos residenciales, se podra acumular lotes con zonificacion
residenciales diferentes, pudiendose aplicar, en este caso, los pardmetros urbanisticos y edificatorios de
la zanificacion residencial de mayor intensidad de vso para el conjunto.

Queda prohibida la subdivision de lotes inferiores a los minimos normatives para cada zonificacion (Mer
especificaciones en Guadro N* 01 — Resumen de Zonificacion Residencial).

Articulo §°,- PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE

a) Para Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:
Establézcase para las viviendas unifamilisres v bifamiliares el area lbre serd de 30%, y para
multifamiliares &l porcentaje minime de Arsa libre sera de 35% del drea de terreno. En |z zonificacion
YT, para mullifamiliares 2l poreantaje minime de drea libre serd de 35%. (Ver especificaciones en
Cuadro N° 01 = Resumen de Zonificacion Residencial)

b) Conjuntos Residenciales:

Estzhiézcasze para los Conjuntos Residenciales el porcentaje minimo de area liore para terrenos
ubicados en zenificacionss ROM v RDA sera de 40% y 50% respectivamente. En zonificacién VT{salo
an caso aleance lote normative) el porcentaje minimo de drea libre serd de 40% del drea del terrenc. En
estos casos se exigird tratamiento paisajistico de las mismas requiriendo cbligatoriamente areas verdss
con zonas de descanso y esparcimiento para los residentes. Estas podran incluir huellas para
setacionamients de residentes yio visitantes. (Ver especificaciones en Cuadre N® 01 — Resumen de
Fonificacién Residencial)

Articula 11°.- RETIROS MUNICIPALES
Los refiros minimos frontalss quedan establecidos en el Cuadro N* 04 que forma parte integrants de la presente
Ordenanza

En los retiros municipales s& autorizara la construccién de Cercos frontales de las edificaciones existentes los
mismas que deberan terer un tratamiento arquitectdnico adecuado a la tipologia de la edificacién. EI reliro no
padra ser techado, sino en case det carport, con material desmontable. La altura maxima del cerco serd de 2.30
ml. Enlos casos de puertas de estacionarniento eléctricas estas &l abrir no deberdn coupar la via plblica,

En al casc de edificacionss nuevas el cerco deberd presentarse en Planos de planta, cortes y elevaciones. La
altura maxima del cerco sera de 2.30 ml. En la memaria descriptiva se deberd indicar el tipo de sistema que se
uiiliza nara los casos de puertas de estacionamientc electricas, pues estas al abrir no deberan ocupar la via
plblica.

Articulo 12°.- AREA MINIMA DE UNIDAD DE VIVIENDA SEGUN LOS AMBITOS URBANOS

a) Para Viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Multifamiliares:
£ viviendas unifamiliares y bifamiliares no s exigird rea minima por unidad de vivienda, siendo el lote
minimo para en toda zonificacian de 90.00 m2 para el primer caso y en viviendas bifamiliares el drea
minima de lote serd de 120.00m2

Establézcase las siguientss Areas minimas por unidad de vivienda y el porcentaje de fipos de unidades
de vivienda en toda edificacién multifamiliar
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Tipe fii'.li‘:]ij':jd ae AMBITO A AMBITO B AMBITO C
Frgéd@dafg ot ﬁ;ﬁgf‘? #0m 80m?2 80mz2
T | e | o | m
e =

*Nata: En todes Ios ambilos sl se parmifica plantear en anleproyecto ylo proyecto, hasta un 20% de unidades de vivienda de un (01)
dermitorio come magime.

b} Para Conjuntos Residenciales:

Establézease las siguientes dreas minimas por unidad de viviends y ¢l porcentaje de tipos de unidades
da vivienda en todo Conjunto Residencial:

Tipode it  AMBITO A AMBITO B AMBITO C
Eﬂd&ﬁjdj ;an'ﬁﬂﬁisde 50m2 . B0m?2 _ 80m2 B
T |
E;"Eﬁ s e FE,;’E 70m2 60m2 EOm2

*Nofa: E 1odcs [0 Ambilos S0o 58 parmiira plantear en anteproyecto y/o proyecio, hasta un 20% de unidades de vivienda de un (01)
dermitoria como masime,

Las ar=as lechadss minimas por umidad de vivienda que se establecen en este arliculo, no incluyen areas de uso
comin ni dreas de dominio de uso exclusivo que estén destinadas a estacionamientos, depésitos. jardines,
patios, terrazas asi como dreas techadas de dominio de uso exclusivo en la azotea, que corssponden a cada
departamento.

Articulo 13° INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO
a) Para Viviendas Unifamiliares y Bifamiliares:
Los eslacionarmientos requeridos deben ubicarse dentro del lote y se sxigird un minimo de dos (02)
sstacicnamentos para viviendas unifamiliares y bifamiliares.
b} Para Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Residenciales:
Los estacionamientos para las edificacionss multifamiliares y conjuntos residenciales deben ubicarse
dentro del lote v los requerimientos de los mismos segln los ambitos, son los siguientes:

ESTACIONAMIENTO MINIMO POR UNIDAD DE VIVIENDA

: . f ‘ , ’
Tipo de unidad de AMBITO A | AMBITO B AMBITO C

vivienda
Unidad de vivienda de | . 1 ]
tras (02) dermitarios
Unidad de vivienda de " P ;
dos (02 dormitarios )
|Unidad de vivienda de 1 |

1 1 i 1 |
| B,
Las estacicnamientos en edificaciones multifamiliares y conjuntos residenciales, en predios con frente mayor &

15.00 ml pedran utilizar 1z longitud del frente del lote, sin interrurnpir las dreas de ciroulacian y evacuacion, Estos
espacios de estacionamiento deberan tener tratamiento de drea verde con huelias o grass block

un (01} dormitorio

Se permilird estacionamigntos dobles, es decir uno detras del otre para la misma unidad de vivienda, por 1o gue
en dicho caso se considerarn como una sola unidad inmobiliaria, para los efectos de su independizacion &
inscripcitn en los Registros Publicos. Las dimensiones minimas para dichos espacios de estacionamiantos estan
reguladas en el Reglaments Nacional de Edificaciones.
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nivel de la vereda La superficie del retiro en 2l desnivel resultants sera necesariaments acondicionada como
ar=a verde o lerraza, componente del tratamiento volumétrico v paisajista del conjunto urbano, ssgun Grafico N°
2 — Estacionamisnta en Retirg

Articulo 147 - CONSTRUCCION EN AZOTEAS

a) Para Viviendas Multifamiliares:
Las azroteas en edificaciones mullifamilizres podran ser;

a1} De uso exclusiva, para lo cual su acceso se realizara desde el interior del departamento del
Uitimo piso debiendose considerar &l fratamiento paisajistico en sus arsas libres.

a. 2 El area techada en azotea no excederd del 30% del drea total de la misma, sin considerar el
drea destinada & la escalera comun, tanque elevado, ascensores u otras instalacicnes de uso
comun, debiendo tener un retiro minimo de 5.00 ml del alineamiente de la fachada del ltimo
pizo de ia edificacion y un retiro de 3.00 mi desde el nivel de piso acabado de |a azotea,

b} Para Conjuntos Residenciales

0.1] Las Zreas de las azoteas seran de uso comun y condicidn intransferible, cuyo acceso se
realizara per la escalera comin de la edificacion. Pedran ser utilizadas unica y exclusivaments
como greas de esparcimiento y recreacion, jardines v dreas verdes, siempre y cuando su uso
no afecte la privacidad y tranguilidad de los residentes, debiendo considerarse para ello, un
tratamiento acdstico en el piso de fa azotea ¥ paisajistico en las areas libres.

b2 El area techada en azotea no excedera del 30% del area total de la misma, sin considerar el
area destinada a la escalera comun, tanque elevado, ascensores u otras instalaciones de uso
comin, debiendo tener un retiro minimo de 500 mi del alingamignio de fachada del Gltimao
puso da la edificacion v un retiro de 3,00 mil, de los alineamientos laterales, asi como una altura
no mayor de 3.00 ml. desde el nivel del piso acabado de la azotea,

En las dreas techadas de las azoteas de uso privado exclusive o comidn, sdle se permitiran el uso para salas de
estar, terrazas v preferenternents areas verdss v jardines.

El parapato del cerco perimétrico de la azotea deberd fener una altura de 1.20 ml. en &l frente de la edificacion y
debera tener un parapste ciego de 1,80 ml, de altura como minimo en los linderos colindantes con ios lotes
VECINGS.

Articulo 15°.- REGULACION PARA EL CONTROL DE REGISTRO VISUAL

En las zonificaciones de uso residencial, lodas las edificaciones que se propongan con mas de tres (03} pisos
cuande afecta a predios colindantes con registro visual de areas libres privadas destinadas a recreacidn, como
jardines, terrazas de residencias unifamiliares o bifamiliares, deberan considerar elementos de proteccidn que
impidan &l registro visual v garanticen la privacidad. A fin de dar cumplimiantoe a la presente disposicicn deberg
tenerse en cusnla

- Elgierre de pozos de luz yo los retiros posteriores hasta una altura de 5.00 ml., con muros de
material noble (concreto o ladrillo porticade), a partir de dicha altura deberd proponerse ofros
materizles opacos debidamente acabados por ambas caras, hasta una altura de 2.00 ml. con
la finalidad de impedir &l registro visual v garantizar la privacidad de las dreas libres de las
propiedades colindantes.

Pusde impedirse el registro visual mediante elementos arguitecténicos que deberan ser fjades
de forma permanente, especialments disefades v podran ser adosados a las fachadas
laterales o posteriores para impedic 2 registro visual a las dreas liores y garantizar |z
privacidad de las propisdades colindantes,

Las sclucienes dirigidas a evitar el registro visuzl no s circunscriben sdlo a las normas prescritas en el presente
articule, siendo el cazo gue los proyectistas podrdn plantear alternativas arguiectonicas gue garanticen |2
privacided de residencias colindantes. Dichas alternativas deberan constar en los planos de plantas, cortes y
detallzs constructivos.

Las remodelaciones o ampliaciones que eleven la edificacion sobre los fres pisos y afecten con ellos las areas de
preteccion visual, igualmente deberdn proponer una solucion que impida el registro visual,
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Las normas sefaladas no ngsn cuando los predios colinden con terrence sin construir, edificaciones
multifemiliares, conjuntos residencizles, lotes o edificaciones comerciales o dreas libres de viviendas
unifamiliares destinadas a zona de servicio, lavanderias y otros.

CAPITULO 1V

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
PARA ZONIFICACIONES COMERCIALES

Articulo 16%.- ACTIVIDADES COMERCIALES, OFICINAS ADMINISTRATIVAS ¥/0O DE SERVICIOS EM USD
NO CONFORME

Los inmuebles con actividades comerciales, administrativas o de servicics, con Licencia Municipal de
Funcionamisnto otorgada antes de la vigencia de la Ordenanza N* 1017-MML v gue a la fecha de publicacién de
la presente Ordenanza 2stén ubicades en zonificacian residencizl (RDE, RDM, RDA y VT y gque han devenido
en IS0 NO CONFORME, se sujetardn a las siguientes condiciones:

a) Inmuebles con inscripcien catastral yfo registral de vivienda unifamiliar, departamento en
edificio multifamiliar o vivienda en quinta, con licencia municipal de funcionamiento,

Los inmusbles cuya actividad comercial, administrativa o de servicios sctual concluya por cualquisra de
lzs causales previstas en la legislacidn vigents revertiran indefectiblemente al uso residencial qus
comresponda segin su ubicacidn,

A los nmuebles a que se refiere el parralo antedor, no se les auvlorizara modificaciones de las
condiciones que deron origen a la licencia municipal de funcionamiznto vigente, Respacio a las cbras,
sélo se permitirdn las de refaccidn que resulten indispensables para su adecuado mantenimiento,

b) Inmuebles con inscripcidn catastral ylo registral para uso comercial u otros usos distintos al de
vivienda con o sin licencia municipal de funcionamiento.,

Los inmuebles inscrifce para uso comercial mantendrén el uso para el gue onginalments fusron
autorizados. De cambiar su actividad el giro se adecuars a fos niveles operacionales y estandares de
calidad vigentes

En los predios de uso mixto comercial y residencial se respetara la condicidn original del predic, no
autorizandose el uso comercial del predic en |z parte residencial

En general las edificaciones que se encusniren con calificacion USD NO CONFORME segun la Zonificaciin e
indice de Usos para la Ubicacidn de Actividedes Urbanas y que cuentan con Licencia Municipal de
Funcionamients vigente, quedan sujetos a las siguientes restricciones:

- Mo == otorgard Licencia de Obra para Ampliacidn, solo se parmitiran las remodelacionss,
acondicionamienta y refaccidn que resulten indispensables para &l adecuado funcionamiente y
mantenimignto

Al demolerse & edificacidn existente, para gjecutar una nueva, ésla deberd ser de uso
residencial respetando los pardmetros urbanisticos y edificatorios de la zonificacion residencial
que le correspanda.

Articulo 17°.- PORCENTAJE MiNIMO DE AREA LIBRE

Establézcase que para el uso exclusivamente comercial, respetando refiros municipales establecidos, ne se
exigird drea libre, siermpra y cuando la iluminacion y ventilacién se sclucionen adecuadamante. Para los piscs de
uso residencial, se exigira el &res libre pravista segun la zonificacion residencial compatible.

Articulo 18°.- COMPATIBILIDADES DE USD EN ZONIFICACION RESIDENCIAL
Conforme 1o sefalado en el inciso B, del Anexo N* 04 de la Ordenanza N 1076-MML:

En las zonas RDM o RDA. como uso complemsniario a la vivienda, se permitirdn en el primer piso de
Sdificaciones unifamiliares, oficinas administrativas vy actividedes arfesanales a pequefa escala, gque ocupen
ssta un maximo del 35% dal drea del lote y con las actividades especificas compatibles sefaladas en el Indice
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En las Fonas ROM y RDA ubicadas con frente a avenidas se permitiran aclividades comerciales y oficinas
administrativaz 2n i primer pizo de edificaciones multifamilizres estas cuenten con ambigntes especialments
disefizados para tal fin y tengan acceso independiente desde la calle.

Las viviendzs unifamiliares exiztentes en Fonas Residencizles de Densidad Alta (RDA) con frente a vias
metropolitanas o avenidas con separador central, podran destinar el 100% de la edificacion al funcicnamiento de
zctividades administrativas o comerciales compatibles gue se sefialan el indice de U=os para la Ubicacion de
Actividades Lrbanas

Entigngase como Oficing Adminstrativa aguel establecimiento donde =e realizan labores de organizacion de
cualquier actividad econdmica {profesionzl, institucional o de senvicics), no asi la actividad propiamente dicha. Se
atienden labores de tipo gerencial, secretarisl, de contabilidad, asesoria y programacidn o digitacion sdlo a través
de trabajo de escritono; sin atencién al pdblice y con reducide o eventual numero de visitantes (no implica
reunicnes ni convocatorias masivas), No debs comprender actividades de capacitacidn, almacenes o depdsitos
de mercaderia, caja de pagos. venta directa al poblico, despache de mercaderia o d2 documentos constantes al
exterion; en consecuencia sus actividades se realzan a puerta cerrada y wlilizando sdlo mobiliario de oficina.

Solp en el casc de terrenos sin construir con zonificacién BDM v RDA v con frente avenidas donde es compatibie
el uso de playas de estacionamisnto, podrén habilitarse temporalmente abarcando el 100% del area del lols. Mo
se permitirén usos complementarios de ningln tipo.

En la= viviendas unifamiliares gue se desarclen actividades a las que se refiere el tercer parrafo del presente
articule, deberan manisnar la tipologia arquitecténica de la vivienda no permitigndose |a variacidn de la misma
con elementos de publicidad exdenor.

Articulo 19°.- ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION

Las aliuras maximas de edificazién quedan definidas por el Cuadro N* 02 - Resumen de Zonificacién Comeargial,
con suiscian 4 o establecido en la Ordenanza N° 1015-MML y su modificatoria por la Ordenanza N 1076-MML.

Articulo 20°.- RETIROS MUNICIPALES

Los retiros minimos frontales guedan establecidos en &l Cuadro N° 04 gue forma pare integrante de |z presents
Ordenanza.

En las zonas comerciales (O, CF y CV) se permiticd la habilitacion temporal de retiro con fines comerciales, 2|
cual estard restringido a los giros de restaurante, cafeterla, florerias y librerias. La habilitacién temporal debera
efeciparse con elementos desmeniables, techo ligero v el recubrimiento debe ser transparente.

Articulo 21°.- INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTC

El caloule del regquerimienta de estacionamisntos esta referido al area techada total, sin descontar las dreas de
circulzeicn verticales u horizontales (cejas de escalera, pasadizos y ofros) depdsitos o almacenes, banos,
cocinas u otras areas sin uso intensive.

En lz= edificaciones que consideran diversos usos, el requerimiento de estacionamientos se caloculara
independientements por cada wso

Para los anteproyecios y proyectos de edificacién, el reguerimiento de plazas de estacicnamiente deberd
acreditarse dentro del lote malriz, permitiéndose estacionamientos dobles, uno detras del otro v de acuerdo a las
dirmensiones minimas establecidaz en el Reglamento Macional de Edificaciones.

Ma se permitira en edificaciones nusvas cubrir el déficit de estacionamiento con la compra de estacionamiento en
edificaciones existentes ywo playas de estacionamiento.

Para el caso de déficit de estacionamiento en edificacionss comerciales y de oficinas adminisirativas existentes
ta acreditacion de plazas de estacionamiento alquiladas, se efectuara mediante la constatacion de que las
mismas se encuentren debidaments sefializadas en la Playa de Estacionamiento, con la finalidad de identificar
los espacios destinados exclusivamente para el usc de los clientes del local que los acradita,

El indice de Estacionamientos para actividades comerciales, administrativas y de servicios se muestra en el
Cuadro N 05,
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CAPITULO WV
DISPOSICIONES PARA LA ZONIFICACION INDUSTRIAL

Articulo 22°.- NORMATIVA ESPECIFICA

El Distrito de Lince cusnta con una zona de Industria Elemental {11) ubicada en el Sector 2, con zonas
residenciales, de densidad media consolidadas, a su airededor. En ese sentido resulta necesario desarrollar
politicas que permitan implementar meadidas de mitigaciin de impactos negativos sobre las zonas residenciales,
considerando gue esta zons indusirial se encuantra enclavada en el casco urbano

Las normas generales aplicables a fa zonficzoion 11 son las establecidas en el Cuadro N° 03 — Resumen de
Zonificacion Industrial aprotado por la presente Ordenanza. con sujecion a2 las disposiciones de la Ordenanza N7
1015-MML v del Indice de Uses para la Ubicasdn de Actividades Urbanas aprobado por la Ordenanza N 1017-
ML,

De conformidad con lo establecds en el Articule 57 de la Crdenanza N7 1017-MML, aquellas personas naturales
o juridicas gque vienen ejerciendn actividades industriales en la zonificacion 11 deberdn, en un plaze no mayor de
30 dias gtiles, presentar =u Programa de Adecuacidn y Manejo Ambiental (PAMA) para su aprobacidn respactiva,
el cual deberd ser actualizado anualmente. El incumplimienio de £sta disposicion acarrea la revocatonia de las
Licencias wo autonzaciones otorgadas.

Para los anteproyectos yo proyectos de edificacion (edificacion nugva, ampliacion, demolicidn, remodelacidn v
modificacian) se exigira la presertacién del Estudio de Impacio Ambiental, con sujecian al PAMA.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES
PRIMERA.- Encarguese a la Gerenciz de Desarrallo Urbano v a la Gerencia de Senvicios a la Ciudad proponsr
en forma comunta las poliicas ambientales para la Zona Industrial del Distrite v desarrollar las normas

necesarigs para la mitigacidn de impacios negatives sobre las zonas residenciales.

SEGUNDA.- Faciltese al sefor Alcalde para que, mediante Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones
complamentarias necesanas para |z adecuada aplicacion de |a presente Ordenanza.

TERCERA.- Derogar todas las normas que se opeongan a la presents Ordenanza.

a:%l en vigenciz al dia siguiente de su publicacidn en ef Diario Oficial” El

CUARTA.- La presenie Qrdenanza en
Feruann”

POR TANTO:

Registrese, com unfquese{ y'!cljmplas
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