e MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
: ALCALDIA
orRDENANZAN® 1067

EL ALCALDE METROPOLITANG DE LIMA;
POR CUANTO
EL CONCEJO METROPGLITANQ DE LIMA,

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 13 de setiembre de 2007 el Dictamen N° 152-2007-MML-CMDUVN de Ia.
Comisidn Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura;

Aprobd la siguiente:

ORDENANZA
QUE APRUEBA EL iNDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS DEL DISTRITO DE SAN ISIDRO
¥
Articulg 1°.- Aprobacion ' ‘ v
Aprobar el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del Distrito de San Isidro, elaborado por {a Municipalidad
Distrital, el mismo que forma parte de la presente Ordenanza como Anexo N° 01,

Articulo 2°.- Aplicacion por Sectores y Ejes Urbanos .

Establecer que €l Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas del distrito de San Isidro, esta estructurado en
Sectores de Planeamiento y Fjes Urbanos para su aplicacion. Estos sectores han sido defimitados en funcion de sus
ca[acterislicas fisicas y funcionales diferenciadas y estan graficados en el Plano de Sectores que forma parte de ia presente
Ordenanza como Anexo N° 02. Este plano de zonificacion seré publicado en la pagina web de la Municipalidad Metropolitana de

Lima.

Articulo 3°.- Actividades comerciales, administrativas yfo de servicios existentes en zonificacion residencial calificadas
§ con uso no conforme.

f Establecer que la Municipalidad Distrital de San Isidro regular, de conformidad a las normas legales vigentes, la caducidad. o
vigencia de las Licencias Municipales de Funcionamiento en locales que se encuentran en zonificacion residencial.

Articulo 4°.- De las Compatibilidades de Usos
Para el Distrito de San Isidro, no es de aplicacion el item C del Anexo N° 04 de la Ordenanza N° 950-MML. :
“Para los predios ubicados en los sectores y ejes urbanos que se sefialan a continuacién, tomando en consideracién las
h  Caracteristicas urbanas de los sectores de planeamiento del Distrito de San Isidu, se eslablecen las siguientes compatibilidades
W deuso: -
* Av. Dos de Mayo, entre Ta Av. Arenales y Av. Guillermo Prescott, las viviendas unifamiliares existentes, serén compatibles
. con oficinas administrativas o uso de Comercio Vecinal (CV}, ocupando para elio la totalidad de ta edificacion existente.
.-+ En las edificaciones multifamiliarés existentes, sélo el primer piso sers compatible con oficinas administrativas o uso de

“Comercio Vecinal (CV) siempre y cuando tenga ingrese directo de a via plblica.
Cn las nuevas edificaciones sc permitira hasta un maximo de 2 pisos de usc exclusivo de Comereio Vecinal (CV), deberan

contar con ingresos diferenciados segun el uso y no se otorgara Licencia Municipal de Funcionamiento de use comercial en
|a parte residencial del mismo.

. Av. Gral. Felipe S. Salaverry, entre la Av. Faustino Sanchez Cariion y ka Av. Gral. Canevaro y la calle Guillerma Marconi,
cuadra 04 y calificada con zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM), las edificaciones existentes o por
construirse seran compatibles con oficinas administrativas,

. Las compalibilidades de uso en las siguientes vias seran:
. Av. Javier Prado Oeste, entre la Av. Arenales y la calle Los Castafios, calificada con zonificacidn Residencial de

Densidad Muy Alta (RDMA), las viviendas unifamiliares existentes serén compatibles con oficinas administrativas o

corporativas.
. Calle Los Castafios, entre la Av. Dos de Mayo y ta Av. Javier Prado Oeste, calificada con zonificacion Residencial de

Densidad Media (RDM), las viviendas unifamiliares existentes serén compatibles con oficinas administrativas
corporativas.
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- -Av. Arequipa, entre las avenidas Javier Prado y Santa Cruz hacia el lado Este, calificada con zonificacidn Residencial
de Densidad Alta (RDA), las viviendas unifamifiares existentes seran compatibles con oficinas administrativas.

- En la Av. Guardia Civil, entre la Av. Javier Prado y la Av. Del Parque Norle y en la Av. José Gélvez Barrenechea, entre
la Av. Javier Prado y el Qvalo Quifiones, en la zona residencial RDM, se permitira solamente en las viviendas existentes,
el funcionamiento de oficinas administrativas sin atencion al piblico, sin publicidad exterior y sin almacén, debiendo
resoiver el estacionamiento al interior del lote. ‘

~

En todos los casos indicados, las actividades permitidas estaran detalladas en e! Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas del Distrito de San lsidro, estando las mismas sujetas al cumplimiento de narmas de estacionamiento, niveles
operacionales y estandares de calidad. Asimismo, no se permitirn actividades educativas, de capacitacion, almacenes o
depdsitos de mercaderias de ningun tipo.

Los predios calificados con zonificacion de Equipamiento Urbano Otros Usos (QU), Educacion (E1, E2, £3 o E4) o de Salud (H1,
H2 o H3), al concluir las actividades que se desarrollan en él, deberan acogerse a la zonificacion de los predios colindantes.

DISPQSICIONES FINALES

Primera.- Modificacion del indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas. ,

ta Municipalidad de San lsidro podra proponer medificaciones o precisiones al Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades
Urbanas que se aprueba por la presente Ordenanza, a los 180 dias calendario de su publicacion, los cuales seran aprobados por
fa Municipatidad Metropolitana de Lima mediante Ordenanza.

Segunda.- Plano de Alturas de Edificacion en Ejes Vizles de Nivel Metropolitano
Mantener las alturas establecidas en el Planc de Alturas de Edificacion (Plano N° 02) aprobado por la Ordenanza N° 850-MML, en
lo que corresponde a los ejes viales de nive! metropafitano del distrito de San Isidro a excepcion de los siguientes ejes viales:
a) Av. Arequipa:
Lado Qeste: 7 pisos.
Lado Este: 8 pisos a linea de fachada y hasta 10 pisos con un retranque de 3.00 m.

.‘ D) Av. Santa Cruz: 5 pises

¢} Av. Angamos:
Tramo entre 1a Av. Francisco Tudela y Varela y Ca. Mcal. Blas Cerdefia: 06 pisos
Tramo entre Ca. Mcal. Blas Cerdefia y Ca. Parque Contralmirante Mora: 07 pisos

d) Av. Javier Prado Este, framo Av. Paseo Pasodi - Av. Paseo de 1a Republica: 1.5 (atr}

e) Av. Paseo de ta Repiblica: 1.5 (a+) -

fy  Av. Republica de Panama: 1.5 (a+r)
Ratificar 1o concordado en el sentido que las alturas méaximas de edificacion en el gje local de la Av. Jorge Basadre,
enrrespondiente a los predios ubicados en las cuadras 12, 13, 14 y 15, calificados con Zonificacién Residencial de Alta
Densidad (RDA); tendran una altura méxima de 10 pisos. Los predios ubicados en las cuadras 12 y 14 sobre ia acera Norte
de la Av. Basadre, podran alcanzar una altura méaxima de 12 pisos, 10 pisos a plomo de fachada y 2 pisos con refrancamiento
de 3 metros lineales desde la fachada. En la acera opuesta regird el principio de colindancia de alturas sefialado en el
Articulo 4° de la Ordenanza N° 950-MML.

E| plano de Alturas de Edificacion de los ejes viales de nivel metropalitano que incorpora las modificaciones sefialadas como
Anexa N° 03, sera publicado en fa pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Tercera.- Planos de Alturas de Edificacion en Ejes Viales y Sectores Urbanos de Nivel Local

Disponer que el Plano de Alturas de Edificacion correspondiente a los predios con frente a ejes viales y sectores urbanos de nivel
local det distrito de San Isidro, se aprueben por Ordenanza Distrital, la cual sera remitida a ta Municipaiidad Metropolitana de Lima
para su conocimiento y registro. '

Cuarta.- Correcciones gréficas
Aprobar las correcciones gréficas del Plann de Zonificacién de San Isidro (Plano N° 01), aprobado mediante la Ordenanza N° 850-

MML, tal como se indica a continuacion:
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a) Los predios con frente a la Av. Felipe Pardo y Aliaga, en el tramo comprendido entre las cafles Libertadores y Almirante Lord
Cochrang hasta la Av. Los Conquistadores, calificados actualmente como Residencial Densidad Alta {RDA) tendran la
zonificacion de Comercio Zonat (CZ).
b) Los predios con frente & la calle Guillermo Marconi, calificados actualmente como Comercio Vecinal (CV), tendran la
zonificacidn de Residencial Densidad Media (RDM). _
¢} Los predios con frente a la Av. Alvarez Calderén, en el framo comprendido entre la Av, Gral. Jacinto Lara hasta la Av, Gral,
Juan A. Pezet, calificados actuaimente como Residencial Densidad Baja (RDB), tendran la zonificacion de Residencial
Densidad Madia (RMNM)
d} Teniendo en cuenta el grado de consclidacion alcanzado por [as siguientes instituciones:
- Universidad San Ignacio de Loyola S.A., ubicada en la Av. Salaverry cuadra 26, tendré la zonificacion de Equipamiento
Educativo - Escuelas de Post- Grado (E4).
Universidad San Martin de Porres, ubicada en la Av. Javier Prado Oeste cuadra 5, tendra la zonificacion de
Equipamiento Educativo — Universidades (E3),
- Universidad Inca Garcilaso de la Vega, ubicada en la Av. Arequipa cuadra 38, tendra ia zonificacidn de Equipamiento
" Educativo — Universidades {E3).
Empresas de Radio y Television, ubicadas en la Av. Arequipa cuadra 35, tendran la zonificacion de Otros Usos {OU).
e) AI haberse demalido fa edificacion y en consecuencia haber cesado las actividades diplomaticas en el predio ubicado en la
gsquina de las calles Tomas Edison y Barcelona, calificado actualmente como Otros Usas (QU) tendré la zonificacion de
Residencial Densidad Baja (RDB) ccrrespondlente a su entorno mmedlato

- El Plang de Zonificacion gue incorpora Ias correcciones gréficas sefialadas como Anexo N°® 04, sera publlcado en |a pagina web

de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Quinta.- Area Libre Minima y Area Utilizable en Azotea

Precisese que el Area Libre Minima que figura en el Cuadro N° 01 — Resumen de Zonificacion Residencial gue constituye el
Anexo N° 02 y el porcentaje edificable del area utilizable en azotea establecido en el item B.10 del Anexo N° 04 aprobados en la
Ordenanza N° 950-MML, conslituyen los rangos minimo y maximo respectivamente, dentro de los cuales la Municipalidad de San
Isidro establecera los porcentajes especificos aplicables en cada sector del Distrito.

Sexta.- Incremento de Altura en zonificacion comercial por edificacion de uso exclusivo residencial.
En el Distrito de San Isidro no serd aplicable el incremento de attura de edificacion, si la nueva conslruccion se destina

exclusivamente a Uso Residencial, segun se dispone en el item B.13 del Anexo N” 04 de la Ordenanza N° §50-MML.

Séptima.- Aplicacion de Normas de Zonificacion en el Area limitrofe entre San Isidro y Magdalena del Mar

En el area delimilada por las Avs. Salaverry, Sanchez Camén, Juan de Afiaga, Ca. Godofredo Garcia y Malecén Bernales,
contintian vigentes la Zonificacion y las Alturas de Edificacion aprobadas por Ordenanza N° 950-MML; el indice de Usos para la
Ubicacidn de Actividades Urbanas de esta &rea ser4 concordado entre las Municipalidades de San Isidro y Magdalena det Mar, por
tanto, en la misma, no sera de aplicacion ef indice que se aprueba mediante la presente Ordenanza.

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA,

Entima, {1 ¢ SEP 2007

f >

"CARMEN PATRI qALLEGRE
sTeria Geders! dot Concejo (€}
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DM  Residencial de Densidad Media

ZONAS COMERCIALES

[ ov  Comerciovechal

M Comercio Metropolitano

E1 Educacion Basica
E2  Educacién Superior Tecnolégica

H4 Hospital Especializado

ZRP  Zona de Recreacion Publica

ZRE Zona de Reglamentacion Especial

Normativo Diferenciado

0

Reglanjentacién Especial
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DENANZA N° 620-MML

7 A
& MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA e
é -2 INSTITUTO METROPOLITANO DE PLANIFICACION

REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LIMA METROPOLITANA

iy
) ‘A

PLANO DE ZONIFICACION

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO IlI

DISTRITOS DE SAN ISIDRO - MAGDALENA DEL MAR (Parcial)
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