Pig. 265136 €[ Peruano EILITIHTELE

Lima, lunes 22 de marzo de 2004

GOBIERNOS LOCALES

Anexo de Ordenanza que aprobo6 el Plan
Urbano Distrital de Santiago de Surco
2004 - 2010

ANEXO - ORDENANZA N° 181-MSS

(La Ordenanza de la referencia se publicé en la edicion del
6 de marzo de 2004)

REGLAMENTO DEL SISTEMAVIAL
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO

TiTULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Por el presente Reglamento se define el
Sistema Vial del distrito de Santiago de Surco, la clasifi-
cacion normativa de las vias y sus correspondientes sec-
ciones y las competencias de las Municipalidades de Lima
y del distrito de Santiago de Surco.

CAPITULO |
EL SISTEMAVIAL METROPOLITANO

Articulo 2°.- El Sistema Vial Metropolitano esta es-
tructurado por dos componentes:

- El Sistema Vial Primario, que corresponde al ambi-
to de Lima Metropolitana, aprobado por la Ordenanza 341
del 6 de diciembre del 2001.

- El Sistema Vial Secundario, que corresponde al
ambito del distrito de Santiago de Surco.

Los documentos que también forman parte de este
Reglamento son el Plano N° IV.1.1. y las Secciones Via-
les Normativas, que se adjuntan al presente.

. CAPITULO Il }
CLASIFICACION NORMATIVA DE LAS ViAS

Articulo 3°.- La clasificacién normativa de las vias
para el distrito de Santiago de Surco considera las si-
guientes categorias jerarquizadas:

- Sistema Vial Primario:
*Vias Expresas.

- Vias Expresas Nacionales/ Regionales.
- Vias Expresas Metropolitanas.

*Vias Arteriales.
* Vias Colectoras.

- Sistema Vial Secundario

*Vias Locales Preferenciales.
*Vias Locales.

CAPITULO Il
DEFINICIONES

Articulo 4°.- Las definiciones normativas de las dife-
rentes categorias de vias son las siguientes:

Vias Expresas: Son aquéllas que cuentan con grandes
flujos de transito, las caracteristicas de su disefio vial permi-
ten altas velocidades en flujo libre, pues no cuentan con cru-
ces a nivel. Todas sus intersecciones deben estar resueltas
con pasos a desnivel, sean a través de puentes o intercam-
bios. Su relacién con el resto de las vias de la ciudad se da
por rampas que conducen a sus respectivas vias de servicio.

Permiten el transito de todo tipo de vehiculos a excepcién
de vehiculos menores (mototaxis), En caso se permita el trans-
porte publico, es recomendable que éste se dé por medio de
unidades de gran capacidad y no de microbuses o similares.

Las Vias Expresas, de acuerdo al ambito de su juris-
diccion, pueden subdividirse en: Nacionales/ Regionales,
Subregionales y Metropolitanas.

- Vias Expresas Nacionales. Son aquellas que for-
man parte del Sistema Nacional de Carreteras, que cru-
zan el Area Metropolitana de Lima-Callao y la vinculan
con el resto del pais. Para el caso de Santiago de Surco
la Panamericana Sur cruza su territorio desde la Av.
Javier Prado hasta sus limites distritales hacia el Sur.

-Vias Expresas Subregionales. Son aquellas que inte-
gran la Metropoli con las diferentes areas circundantes de
la Regi6n Metropolitana. En el distrito de Santiago de Sur-
co no se cuenta con ninguna de ellas.

- Vias Expresas Metropolitanas. Son las que circulan
directamente al interior de la ciudad. Las caracteristicas
del disefio geométrico son menos exigentes que las Ex-
presas Nacionales porque se les asigna menores veloci-
dades y se limita el tipo de vehiculos. Por estas vias no
se permite el transito pesado ni el transporte publico, salvo
ﬁue lo hagan por carriles exclusivos o por sus vias auxi-
iares.

En el caso de Santiago de Surco estas vias corres-
ponden a la Av. Javier Prado y la proyectada Prolonga-
cién Paseo de la Republica, dentro de sus ambitos juris-
diccionales,

Vias Arteriales: Son aquéllas que también llevan
apreciables volimenes vehiculares entre grandes areas
generadoras de transito, a velocidades medias de circu-
lacién; por ello en algunos casos requieren contar con
pasos a desnivel y/o intercambios que garanticen la flui-
dez del transito. El disefio de las intersecciones debera
considerar carriles adicionales para los volteos y asi au-
mentar la capacidad de las vias.

En las vias arteriales se permite el transito de los di-
ferentes tipos de vehiculos, debiendo el transporte publi-
co desarrollarse prioritariamente por medio de vehiculos
de alta capacidad y por carriles exclusivos cuando la sec-
cién vial y la demanda lo permitan; deberan contar prefe-
:’entemente vias de servicio para acceso a las propieda-

es.

Las vias arteriales se disefian cubriendo el area de la
ciudad por una red de vias espaciadas entre 1,000 a 2,000
metros entre si.

Vias Colectoras: Son aquellas que tienen por fun-
cion llevar el transito hacia las vias arteriales o expresas.
Sirven por ello también a una buena proporcién de tran-
sito de paso. Prestan ademas el servicio a las propieda-
des adyacentes.

El flujo de transito es interrumpido frecuentemente por
intersecciones semaforizadas en los cruces con las vias
arteriales o colectoras.

En caso la via sea autorizada para el transporte pu-
blico, ésta y todas las anteriores deben contar con para-
deros debidamente ubicados y disefiados.

Las vias colectoras se distribuyen cubriendo el area
de la ciudad por una red de vias espaciadas entre 400 a
800 metros entre si.

Vias Locales Preferenciales: Son vias que integran
importantes sectores al interior del distrito, cuentan con
mayor longitud y secciones viales mas amplias, por con-
siguiente con mayor transito. Estas vias deben conside-
rarse como preferentes respecto a otras vias locales, prio-
rizandose su sefalizaciéon y el mejoramientos para su
adecuada transitabilidad.

Vias Locales: Son el resto de las vias de menores
secciones, de longitudes limitadas, que unen Unicamen-
te a barrios del distrito y son mayormente de uso exclusi-
vo para el acceso a las propiedades.

CAPITULO IV
CORREDORES VIALES DE
TRANSPORTE PUBLICO

Articulo 5°.- Para el presente Reglamento se consi-
deran Corredores Viales a las vias de apreciable volu-
men de transporte publico que obliga a que éste cuente
con carriles exclusivos y segregados para tal fin, siem-
pre y cuando el derecho vial lo permita.

Dentro de este criterio, en el distrito de Santiago de
Surco, los Gnicos corredores son: La Av. Santiago de
Surco (antes Tomas Marsano), la Av. Aviacion, para la pla-
neada operacién del Sistema Lima - Bus vy la futura Pro-
longacién del Paseo de la Republica, en cuya seccién cen-
tral se ha previsto construir esta infraestructura.
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En el resto de las vias arteriales o colectoras no es necesario la construccion de rigidos carriles exclusivos, aunque

el transporte publico puede segregarse con sefializacién para su ordenamiento, sobre todo en los tramos méas congestio-

nados

CAPITULOV,
CARACTERISTICAS TECNICAS

Articulo 6°.- El Sistema Vial Distrital de Santiago de Surco tiene las siguientes caracteristicas y secciones viales

normativas:
CLASIFICACION via CLAVE TRAMO
Expresa Panamericana Sur E-15 Javier Prado- Puente Atocongo (Limite Distrital).
Nacional/Regional | Paseo de La Reptblica E-16 Repiblica de Panama - Panamericana Sur.
Expresa Javier Prado - B E-33, E-34 | Panamericana Sur - Ovalo El Monitor.
Metropolitana Javier Prado - C E-35 Ovalo Monitor - La Molina.
Arterial Aviacion A-27 Meéxico - Javier Prado, Vesalio - Benavides.
Benavides A-32 Panamericana Sur - Paseo de La Republica.
Calle 2 A-38 Panamericana Sur- Agustin La Rosa Lozano.
Centinela A4 Nicolas Rodrigo - Limite Distrital.
Paseo La Castellana A-80 Ovalo Los Cabitos - Prolg. Paseo de la Repblica.
Agustin La Rosa Lozano - A (Ex Salvador Allende) | A-83 Calle 2 - Cerro Colorado.
Agustin La Rosa Lozano - B A-84 Cerro Colorado - Daniel Garcés.
Santiago de Surco (ex Tomas Marsano) A-104 Ovalo Los Cabitos - Calle 3.
Sant. de Surco - D (ex T. Marsano) A-105 Calle 3 - Av. Ayacucho.
Sant. de Surco - E (ex T. Marsano) A-106 Av. Ayacucho - Panamericana Sur.
Primavera (Angamos Este) - A A-125 Caminos del Inca - Panamericana Sur.
Primavera (Angamos Este) - B A-126 Panamericana Sur - Santa Elena.
Primavera (Angamos Este) - C A-127 Santa Elena - Nicolés Rodrigo.
Republica de Panama A-134 Prolg. Paseo de la Reptiblica - Av. 28 de Julio.
Nicolas Rodrigo A-135 Centinela - Primavera (Angamos Este).
Colectora Alonso de Molina c-27 Panamericana Sur - Nicolas Rodrigo.
Ayacucho C-43 Prolongacion Paseo de la Reptiblica - Benavides.
Caminos del Inca C-72 Santiago de Surco (ex-T. Marsano) - Primavera.
Jorge Chavez C-89 Limite Distrital con Barranco - Prolg. Surco.
Circunvalacion El Golf los Incas C-95 Javier Prado - La Fontana.
La Fontana.- Club Golf Los Incas.
Club Golf Los Incas C-96 Javier Prado - Rall Ferrero.
Av. El Derby - A C-114 Panamericana Sur - Manuel Olguin.
Av. El Derby - B C-115 Manuel Olguin - EI Polo.
Av. El Derby - C C-116 El Polo - Nicolds Rodrigo.
El Polo Cc-119 Raul Ferrero - El Cortijo.
Raul Ferrero C-130 Limite Distrital La Molina - EI Polo.
Guardia Civil - A C-141 Los Coéndores - Inicio Par Vial.
Guardia Civil - B C-142 Calle 4 - Prolg. Paseo de La Republica.
Higuereta C-145 Benavides - Caminos del Inca.
Intihuatana C-165 Pedro Venturo - Primavera.
Prolongacion Paseo La Castellana C-170 Prolong. Paseo de la Republica - Jorge Chévez.
La Encalada c-17 El Cortijo - Alonso de Molina.
La Merced C-177 Prolongacién Paseo de la Republica - Benavides.
Los Proceres C-206 Prolg. Paseo de la Republica - Santiago de Surco.
Los Tallanes C-207 Paseo la Castellana - Ayacucho.
Mariscal Castilla Cc-217 Republica de Panama - Paseo La Castellana.
Manuel Olguin C-234 Javier Prado - El Derby.
Alipio Ponce C-258 Panamericana Sur - Guardia Civil.
Reynaldo de Vivanco C-273 Panamericana Sur - San Juan.
Nicolas Rodrigo C-283 El Derby - Primavera (Prolg. Angamos Este).
Surco C-328 Santiago de Surco - Jorge Chavez.
Velasco Astete - A C-350 Benavides - Loma Umbrosa.
Velasco Astete - B C-351 Benavides - San Borja Sur.
Pedro Venturo C-353 Aviacion - Higuereta.
Av. A C(n)-01 Javier Prado - El Derby.
Av.C C(n)-02 Panamericana Sur - Manuel Olguin.
El Carmen - A C(n)-03 Manuel Olguin - Ca. Emancipacion.
El Carmen - B C(n)-04 Ca. Emancipacion - Ca. Francisco de Cuellar.
El Carmen-C C(n)-05 Ca. Francisco de Cuellar - Panamericana Sur.
Par Vial: Av. Venegas - Av. Rivera C(n)-06 Prolong. Paseo de la Republica - Av. Jorge Chavez.
Local Tres Marias LP-01 Manuel Olguin - El Polo.
Preferencial Emancipacién LP-02 El Polo - EI Carmen.
Av. Aldebarén (Calle C) LP-03 Encalada - Primavera.
Central LP-04 Primavera - Av. B.
Tomasal LP-05 Primavera - Las Casuarinas.
Las Gardenias LP-06 Las Casuarinas - Cristobal de Peralta.
Las Casuarinas LP-07 Alonso de Molina - Tomasal.
Jacaranda LP-08 Las Gardenias - Los Ingenieros.
Monterrico Chico LP-09 Panamericana Sur - Reynaldo Vivanco.
Las Nazarenas LP-10 Velasco Astete - Panamericana Sur.
Ismael Bielich LP-11a Ayacucho - Monte de Los Olivos.
Ismael Bielich LP-11b Monte de Los Olivos - Panamericana Sur.
Av. Monte de Los Olivos LP-12 Las Nazarenas-Santiago de Surco (ex-T Marsano)
Calle Loma Umbrosa LP-13 Velasco Astete - Panamericana Sur
Av. Andrés Tinoco LP-14 Panamericana Sur - Monte Los Olivos.
Calle Soto Bermeo LP-15 Santiago de Surco - Prolg. Paseo de la Republica.
Calle Dofia Rosa LP-16 Surco - Ayacucho.
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CLASIFICACION VIA CLAVE TRAMO
Calle Doria Delmira LP-17 Doiia Elsa - Prolongacion Tacna.
Calle Santo Cristo LP-18 Calle SIN - Jorge Chavez.
Ayacucho - Fernando Faustor LP-19a Doiia Delmira - Saenz Pefia (Plaza de Armas).
Ayacucho - Fernando Faustor LP-19b Séenz Pefia (Plaza de Armas) - José Gélvez.
Ayacucho - Fernando Faustor LP-19¢ Jr. José Galvez - Jorge Chavez.
Calle Miguel Grau LP-20 Calle Dofia Delmira - Jorge Chavez.
Roosevelt LP-21a Jr. Mariscal Caceres - Psj. Los Aquijes.
Roosevelt LP-21b Ps;j. Los Aquijes - Manuel de La Fuente Chavez.
Prolongacion Arica LP-22 Prolg. La Merced - Ca. Santo Cristo.
Prolongacion Céceres LP-23 Prolg. La Merced (Prolg.Venegas)-Prolg. Surco.
Camino Real LP-24 Jorge Chévez - Aguilar Pastor.
El Polo LP-25a El Cortijo - Ca. Emancipacion.
El Polo LP-25b Ca. Emancipacion - Primavera.
Catalino Miranda LP-26 Prolg La Merced - Prolg Paseo de la Republica.
San Juan LP-27 Calle Santo Cristo - Prolongacion Surco.
Av. Los Ingenieros (Valle Hermoso) LP-28 Agustin La Rosa Lozano - Panamericana Sur.
Agustin La Rosa Lozano LP-29 Calle 2 - Panamericana Sur.
Manuel de la Fuente Chévez (antes Malambito) LP-30 Roosevelt - Prolongacién Anaya.
Talana LP-31 Venegas - Roosevelt.
Cerros de Camacho LP(n)-01 Av. El Golf de Los Incas-Av.El Golf de Los Incas.
La Floresta LP(n)-02 Monterrey - Velasco Astete.
Los Vicus LP(n)-03 Querecotillo - Prolg. Paseo de la Republica.
Calle Las Uvas LP(n)-04 La Merced - Prolg. Paseo de la Republica.
Prolongacion Tacna LP(n)-05 Prolg. Paseo de la Republica - Ca. Dofia Elsa.
Calle 3 LP(n)-06 Prolongacion Tacna - Prolongacion Arica.
San Pedrito LP(n)-07 Prolongacion Arica - Roosevelt.
Calle SIN LP(n)-08 Prolongacion La Merced - Prolongacion Tacna.
Av.B LP(n)-09 Av. A - Manuel Olguin.
Calle B LP(n)-10 Prolongacion Tacna - Mariscal Caceres.
Calle SIN LP(n)-11 Doiia Elsa - Santo Cristo.
Av. Los Castillos LP(n)-12 Jorge Chavez - Aguilar Pastor.
Juan Pazos LP(n)-13 Manuel de La Fuente Chavez - Camino Real.
Alcides Vigo Hurtado LP(n)-14 Av. Los Proceres - Panamericana Sur.
Los Herrerillos (antes La Floresta) LP(n)-15 Alcides Vigo Hurtado - Alipio Ponce.
El Tordo LP(n)-16a  |Alcides Vigo Hurtado - Vista Alegre.
Artemisa LP(n)-16a Jorge Chamot Biggs - Alipio Ponce.
El Tordo (proyectada) LP(n)-16b Vista Alegre - Artemisa.
Luis Dextre Echaiz (proyectada) LP(n)-16b El Tordo - Alipio Ponce.
Jorge Chamot Biggs LP(n)-16b Paseo de La Republica - Artemisa.
Luis Dextre Echaiz LP(n)-17 Los Préceres - El Tordo.
Vista Alegre LP(n)-18 Las Gaviotas - El Tordo.
Guillermo Brenner T. LP(n)-19 Paseo de La Republica - Pedro Silva.
Vittore Carpaccio LP(n)-20 Guillermo Brenner T. - Los Proceres.
Diana LP(n)-21 Vittore Carpaccio - Artemisa.
Las Gaviotas LP(n)-22 Pedro Silva - Artemisa.
Pedro Silva LP(n)-23 Jorge Biggs Chamot - Maximiliano Velarde.
Ocucaje LP(n)-23 Vista Bella - Los Proceres.
Maximiliano Velarde LP(n)-24 Vittore Carpaccio - Vista Bella.
Prolg. Av. Los Castillos LP(n)-25 Las Palmas - Belisario Suarez .
Belisario Suarez LP(n)-26 Prolg. Av. Los Castillos.
Calle SIN LP(n)-27 Belisario Sudrez.
CAPIiTULO VI Articulo 11°.- El estacionamiento en la Vias Arteriales y

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 7°.- La Municipalidad Metropolitana de Lima
tiene a su cargo la ejecucién, mantenimiento, rehabilita-
cién, remodelacion sefializacion horizontal y vertical, se-
maforizacion, ornato, publicidad y mobiliario urbano de
la Vias Expresas, Arteriales y Colectoras del Sistema Vial
Metropolitano y de los Intercambios Viales. Estas labo-
res seran efectuadas en coordinacién con la Municipali-
dad Distrital de Santiago de Surco, en sus ambitos juris-
diccionales.

Articulo 8°.- La Municipalidad Distrital de Santiago
de Surco tiene a su cargo la ejecucién, mantenimiento,
rehabilitacién, remodelacion, sefalizacién horizontal y
vertical, semaforizacién, ornato, publicidad y mobiliario
urbano de las Vias Locales.

Articulo 9°.- La Municipalidad de Santiago de Surco
podra también realizar las labores sefialadas en el Arti-
culo 7°, previa delegacién y/o autorizacién de la Munici-
palidad Metropolitana de Lima, expedida por la Direccién
Municipal de Transporte Urbano o de la Direccién Munici-
pal de Desarrollo Urbano, segin corresponda.

Articulo 10°.- Todas las edificaciones deberan res-
petar el alineamiento del derecho vial normado. En el
caso del Casco Antiguo, en las secciones especiales 0
no previstas en el listado correspondiente se respetara
el alineamiento existente y/o se realizaran estudios es-
peciales, de acuerdo a las caracteristicas propias de
cada caso.

Colectoras con seccion de via suficiente para garantizar la
fluidez del transito vehicular seré autorizado por la Direccion
Municipal de Transporte Urbano de la Municipalidad Metropoli-
tana de Lima, y en todos los casos, sera administrado por la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco.

El estacionamiento en las Vias Locales, con seccién
de via suficiente para garantizar la fluidez del transito
vehicular, sera autorizado y administrado por la Munici-
palidad Distrital de Santiago de Surco, previo conocimien-
to de la Direccion Municipal de Transporte Urbano de la
Municipalidad Metropolitana de Lima.

REGLAMENTACION DE LA
ZONIFICACION URBANA

TiTULO |

NORMAS TECNICAS URBANISTICAS DE USOS
DEL SUELO PARA EL DISTRITO DE
SANTIAGO DE SURCO

CAPITULO 1
NORMAS GENERALES

1.1 CONTENIDO.-

Los usos del suelo del distrito de Santiago de Surco
se rigen y aplican mediante la Zonificacion Urbana del
presente Plan Urbanoy el presente Reglamento, acorde y
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en armonia a la Zonificacidon Generalizada de Usos del
Suelo a 1996 contenida en el Plan de Desarrollo Metro-
politano Lima - Callao 1990-2010, aprobado mediante
Acuerdo de Concejo N° 287, puesto en vigencia por el
Decreto de Alcaldia N° 127 del 13 de agosto de 1992, y
ratiq%%%o por la Ordenanza N° 099 del 08 de noviembre
de .

1.2 AMBITO DE APLICACION.-

Para los propositos del presente Reglamento el ambi-
to de aplicacién esta constituido por el distrito de Santia-
go de Surco.

1.3 ESTRUCTURACION URBANA.-

Con la finalidad de dar un tratamiento diferenciado a
la aplicacion de las normas de zonificacién, Lima Metro-
politana ha sido organizada en Areas de Estructuracion
Urbana caracterizadas por diferentes grados de homo-
geneidad en la distribucion y tendencia de los usos del
suelo urbano, por patrones diferenciados del asentamiento
residencial y por diversos indicadores sociales, econ6-
micos y ecoldgicos.

En este contexto, el distrito de Santiago de Surco pre-
senta tres (3) Areas de Estructuraciéon Urbana, que son:
(Ver Plano N° IV.2.1).

Area de Estructuracién Urbana I: Areas de Carac-
teristicas Especiales.-

Comprende areas homogéneas y especializadas cons-
tituidas basicamente por viviendas de densidad media
de bajo costo (viviendas de interés social y AA.HH.).
Abarca el sector comprendido entre la Base FAP Las
Palmas, la futura Via Expresa del Paseo de la Republica,
la Av. Los Préceres, la Av. Santiago de Surco hasta el
intercambio vial de Atocongo y la Carretera Panamerica-
na Sur, hasta los limites del distrito en sus colindancias
con San Juan de Miraflores y Chorrillos.

Area de Estructuracion Urbana IlI: Areas de Mayor
Heterogeneidad de Funcion.-

Comprende a las areas con multiplicidad de usos del
suelo, basicamente vivienda de bajo costo, industria ele-
mental, comercio e institucional. Abarca el sector com-
prendido entre el limite distrital con Chorrillos y Barran-
co, la futura Via Expresa del Paseo de la Republica y el
terreno de la Base FAP Las Palmas.

Area de Estructuracion Urbana lll: Areas de Mayor
Homogeneidad de Funcion.-

Comprende a las areas donde predomina el uso resi-
dencial de baja densidad. Abarca el sector comprendido
al norte de la futura Via Expresa del Paseo de la Republi-
ca, la Av. Los Préceres, la Av. Santiago de Surco hasta el
intercambio vial Atocongo, hacia el norte por la Paname-
ricana Sur hasta el limite distrital con los distritos de San
Juan de Miraflores, La Molina, Ate, San Borja, Surquillo,
Miraflores y Barranco . Se desagrega en tres (3) Suba-
Ir\e/azs'ge Estructuraciéon Urbana: A, B y C. (Ver Plano N°

1.4 ZONAS.-

Para los efectos del presente Reglamento, el area ur-
bana esta subdividida en Zonas, a cada una de las cua-
les se le asigna un uso del suelo o grupo de usos de
caracteristicas comunes, las mismas que se observan
en el Plano de Zonificacién Urbana que forma parte del
presente reglamento. (Ver Plano N° 1V.2.2).

No se permite el cambio de zonificacién en funciéon
de las caracteristicas especiales de un lote en particular,
tales como dimension, ubicacion, etc. Todo cambio de
zonificacién debe fundamentarse en consideraciones
especiales comunes a una Zona, es decir a un grupo de
lotes que en conjunto constituyan una zona por alguna
caracteristica comun a todos, y ser requerido por las ?
partes de los propietarios de los inmuebles que confor-
man dicha zona.

Se exceptla de esta norma la inclusion de "Usos Es-
peciales" asi como los lotes ubicados en la colindancia
de una zona con otra, solo para el caso de ser excluido
de la zona o zonificacién en que se ubica y pasar a la
zona o zonificacién colindante, de cumplir con las carac-
teristicas comunes de la zona a la que postula.

En todos los casos de cambio de zonificacién se debe
cumplir con el procedimiento establecido por la Ordenanza
N° 148-MSS, aprobada el 7 de agosto del 2003.

1.4.1Tipos de Zonas.-
Los tipos de zonas establecidas en la Zonificacion Ur-
bana de Santiago de Surco se presentan a continuacion.

a) Zonas Residenciales.-

Caracterizadas en el Plano de Zonificacién Urbana
por la letra "R" y un numero (ejemplo R4), que expresa
el tipo de zona residencial, asi mismo la Zona de Fo-
rgsltacién - ZF esta considerada como Zona Residen-
cial.

b) Zonas Comerciales.-

Caracterizadas en el plano por la letra "C" y un niime-
ro o letra anexas que expresan el tipo de zona comercial
(ejemplo C3 - Comercio Sectorial).

¢) Zonas Industriales.-

Caracterizadas en el plano por la letra "I" y un nimero
que tipifica el tipo de industria (ejemplo 12: Industria Li-
viana)

d) Equipamiento Urbano.-
En el Plano de Zonificacién Urbana se identifica el
equipamiento urbano en la siguiente forma:

Educacion : E
Salud - H

e) Otras Zonas.-

- Zona de Recreacion Publica ZRP
- Zona de Usos Especiales : OU
- Zona de Reglamentacién Especial : ZRE

1.4.2 Delimitacion de Zonas.-

a) En el Plano de Zonificacién Urbana se han delimi-
tado las distintas Zonas mediante lineas.

b) En las areas ya habilitadas, las lineas limite de
Zonas deben interpretarse de la siguiente manera:

- Linea divisoria en eje de via.-
Diferencia los usos del suelo en los lotes que dan frente
a una misma via, el frente impar del frente par.

- Linea divisoria que corta la manzana por los limites
de propiedad.-

Diferencia los usos del suelo teniendo como base la
profundidad del lote cuyo frente esta afectado por un uso
determinado.

- Lotes con frente a dos calles paralelas.-

Cuando un lote da frente a dos calles paralelas y esta
cruzado por una "linea limite de zonas", cada zona afec-
tara al terreno en areas proporcionales a los fondos de
los lotes normativos de cada Zona.

1.5 USOS.-

1.5.1 Usos Permitidos.-

Para establecer los usos permitidos en cada zona, se
aplicaran las normas pertinentes de la Zonificaciéon Ur-
bana del presente Reglamento; asi como el Indice para
la Ubicacién de Actividades Urbanas que forma parte del
presente Plan Urbano.

1.6 CALCULO DE LAS DENSIDADES.-
1.6.1 Para el Caso de Habilitacién Urbana.-

- Se aplicaran las densidades normativas indicadas
en los cuadros correspondientes del Reglamento Nacio-
nal de Construcciones - RNC.

- Para el calculo de las densidades referenciales re-
sultantes se considerara 5 habitantes/lote unifamiliar, en
caso de lotes para uso multifamiliar, la que corresponda
de acuerdo al area del lote.

1.6.2 Para el Caso de Edificacion Multifamiliar, Con-
juntos Residenciales y/o Condominios.-

a) Para determinar el nimero de viviendas posibles
de construir en cada lote, se aplicaran los parametros
correspondientes a cada Zonificacion Residencial, refe-
ridos a: area libre minima, altura maxima de edificacién y
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area neta minima por vivienda, los mismos que suplen a
los referidos a: coeficiente de edificacion y densidad po-
blacional.

b) Para efectos del calculo se debera considerar como
minimo el 50%* de las unidades de vivienda a construir
en el lote con el area neta minima por vivienda prevista
en el cuadro de zonificacién residencial a que correspon-
de. El 25%* de las unidades de vivienda a considerar
podra tener hasta el 90% del area establecida como area
neta minima por vivienda y el 25% restante podra consi-
derar el area neta minima libre.

¢) Los porcentajes indicados con un asterisco no tie-
nen tolerancia en consecuencia el 49.99% no constituye
el porcentaje establecido para el nimero minimo de vi-
viendas con el area neta minima normativa a considerar
en el proyecto, ni el 24.99% lo constituye para el caso de
las viviendas con el 90% del area neta minima normati-
va. En todos los casos debera considerarse porcentajes
iguales 0 mayores a los porcentajes minimos sefialados.

1.7 CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE AL-
TURAS.-

1.7.1 Criterio Predominante.-

a) El criterio predominante para la determinacion de
las alturas maximas, asi como para la administraciéon de
las mismas, es el de mantener la homogeneidad del per-
fil urbano. La Comisién Técnica Calificadora de Proyec-
tos dara prioridad a este criterio sobre los otros criterios,
que son referenciales mas no determinantes, para el efec-
to la indicada Comisién tendra la facultad de establecer
alturas intermedias de transicion entre las alturas de las
edificaciones existentes y las normadas, cuando el caso
asi lo amerite.

1.7.2 Criterios referenciales.-

Segun la ubicacién de los lotes con relacion a las al-
turas normativas establecidas en el Plano de Alturas que
forma parte del presente Plan Urbano y/o de las edifica-
ciones existentes, la Comision Técnica Calificadora de
Proyectos podra aplicar los siguientes criterios regulado-
res, siempre que contribuya a mantener la homogenei-
ﬂ?g gt)-}l perfil urbano o a su consolidacién. (Ver Plano N°

En el Area de Estructuracién Urbana llI:

a) 2 pisos (6.00 ml) en Zonas ZF y R1S

b) 3 pisos (10.50 ml) En las Zonas Residenciales R1,
R2, R3, R4 y sobre los lotes ubicados con frente a via de
acceso unico (prescindiendo de la zonificacion en que se
ubique).

c) 4 pisos (13.50 ml) En las Zonas residenciales
R2,R3,R4 que cumplan con las siguientes condiciones:

- Frente a parque (cualquiera de los lados del lote).

- Frente a via con mas de 22.00 ml de seccién.

- Frente a lotes con altura normativa de 13.50 y 16.50
ml.

d) 5 pisos (16.50 ml) en las Zonas Residenciales R5
que cumplan con las siguientes condiciones:

- En Zonas Residenciales R2, R3, R4, en lotes ubica-
dos en la parte posterior o lateral de lotes con altura nor-
mativa de 31.50 ml.

- En Zonas Residenciales R5.

- En Zonas Comerciales C2.

e) 10 pisos (30.00 ml) en las Zonas residenciales R6
y Zonas Comerciales CE C3.

f) Lotes colindantes lateralmente con edificaciones con
alturas mayores de las establecidas en el Plano de altu-
ras que forma parte del presente Plan Urbano, pueden
optar por alturas intermedias entre la altura de la edifica-
cién existente y la normada en el plano de alturas.

g) Los lotes en esquina podran optar por la mayor al-
tura entre las establecidas para las vias a las que da
frente, segun el Plano de Alturas que forma parte del pre-
sente Plan Urbano.

En las Areas de Estructuracion Urbana Il 6 I:

a) 3 pisos (10.50 ml) en lotes con area de 150.00 m2
0 menos.

b) 4 pisos (13.50 ml) en lotes con areas mayores a los
150.00 m2 hasta los 450.00 m2.

c) 5 pisos ( 16.50 ml) en lotes con areas mayores a los
450.00 m2
. _d) 8 pisos (24.00 ml) en Zonas Promocionales Transi-
orias.

e) Se aplican los criterios referenciales del Area de
Estructuraciéon Urbana Il

1.7.3 Otros Criterios.-

a) La altura maxima de edificacién sera la que se indi-
ca en el Plano de Alturas Maximas de Edificacion que
forma parte del presente reglamento, midiéndose de la
siguiente forma:

- En terrenos con pendiente moderada 2.5% aproxi-
madamente, se mide sobre el frente de la linea munici-
pal, (cota mas alta de la vereda).

- En terrenos con pendiente pronunciada, la altura
maxima de edificaciébn se mide, en la vertical; sobre el
frente, siguiendo la rasante de la vereda, y sobre el fondo
del terreno, siguiendo la pendiente natural del mismo,
creando entre ambos frentes a la altura establecida, li-
neas virtuales que en ninglin caso deberan ser sobrepa-
sadas por las edificaciones.

b) Aplicacion del plano de Alturas Maximas de Edifi-
cacion:

Las alturas establecidas en el Plano de Alturas Maxi-
mas de Edificacion estan indicadas en nimero de pisos
y en metros lineales, cuya lectura se efectuara de la si-
guiente manera:

- El nimero de pisos indica el nimero de pisos maxi-
mos a considerar en la linea de fachada, para este efecto
los pisos se consideran con 3 metros de altura, alturas
mayores seran considerados como doble altura o dos pi-
sos o0 el numero de pisos que corresponda segun la altu-
ra considerada.

- En la parte interior del lote solo se tomara en cuenta
la altura en metros, en ningln caso la altura de la edifica-
cién en la linea de fachada o en la parte interior del lote
sobrepasara la altura en metros establecida.

¢) Las alturas maximas indicadas consideran la posi-
bilidad de ejecucion de un semisétano, adicionalmente al
ndmero de pisos maximo indicado. (Ver Reglamento Es-
pecial para la Provisiéon de Estacionamientos, literales g)
y h) del numeral 2.1)

d) La altura de edificaciones en la zona de influencia
de aeropuertos y helipuertos, estara determinada en el
reglamento del sector correspondiente (Reglamento Na-
cional de Construcciones llI-V4).

1.8 APLICACION DE LAS NORMAS.-

Los responsables de todo proyecto y las personas que
controlan la aplicacién de las normas, deberan conside-
rar, supletoriamente a lo dispuesto por el presente Re-
glamento, cualquier otra disposicién, norma o reglamen-
to especifico vigente, que regule en alguna forma la edi-
ficacion urbana.

CAPITULO 2
ZONIFICACION RESIDENCIAL

2.1 ZONAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD
R8 - R6 - R5.-

2.1.1 Definicion.-

Son aquellas zonas residenciales que permiten la
construccion de edificios multifamiliares de densidad alta.

Los tipos de zonas comprendidas dentro de esta cla-
sificacién son los siguientes:

a) Residencial Multifamiliar R8. (Ver Cuadro N° [1.2.1)
b) Residencial Multifamiliar R6. (Ver Cuadro N° 11.2.2)
c) Residencial Multifamiliar R5. (Ver Cuadro N° 11.2.3)

2.1.2 Usos Permitidos.-
Residencial, comercial, industrial y usos especiales.

a) Uso Genérico.-
Uso residencial en sus distintas modalidades: Unifa-
miliar, Bifamiliar, Multifamiliar y Conjunto Residencial re-
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gulados por los parametros del presente Reglamento.
b) Uso Comercial.-

- En las Zonas R8 y R6, con obligatoriedad del uso
residencial y de acuerdo a lo indicado en el Indice para la
Ubicacién de Actividades Urbanas del presente Regla-
mento, se permite el uso de Comercio Local C1y Comer-
cio Vecinal C2, en el 100% del area del primer piso de los
lotes ubicados en vias colectoras o de mayor jerarquia,
asi como en vias locales de 22 ml. o méas de seccién.

- En las Zonas R5, con obligatoriedad del uso resi-
dencial y de acuerdo a lo indicado en el Indice para la
Ubicacion de Actividades Urbanas del presente Regla-
mento, se permite el uso de Comercio Local C1, en el
100% del area del primer piso de los lotes, ubicados en
vias colectoras o de mayor jerarquia, asi como en vias
locales de 22 ml. o0 mas de seccion.

- En las zonas R8, R6 y R5, en lotes ubicados en
esquinas donde se permiten los usos C1 y/o C2 se podra
utilizar el 100% de la edificacién con fines comerciales,
siempre que se trate de proyectos integrales de hasta
dos pisos y de acuerdo a lo sefialado en el Indice para la
Ubicacién de Actividades Urbanas del presente Regla-
mento.

- En las Zonas R8, R6 y R5 se admitira el uso de
oficinas no vinculadas a la actividad industrial hasta en
un maximo de 30% del area construida de cada departa-
mento, deberan funcionar, a puerta cerrada y sin anuncio
o letrero en el exterior.

- En estas zonas para el caso de viviendas unifamilia-
res existentes, se permite su uso total para oficinas ad-
ministrativas no vinculadas a la actividad industrial. En el
caso de requerirse ampliaciones para tal fin, éstas no
podran superar el 20 % del area techada existente. De-
beran funcionar, a puerta cerrada y sin anuncio o letrero
en el exterior.

¢) Uso Industrial.-

- En las Areas de Estructuracion Urbana l y 1l, se per-
mite el establecimiento de actividades industriales consi-
deradas en el Indice para la Ubicacién de Actividades
Urbanas del presente Reglamento y de acuerdo al Cua-
dro de Niveles Operacionales del presente Reglamento.

d) Usos Especiales.-

- Se permitiran todos aquellos usos establecidos en
el Indice para la Ubicaciéon de las Actividades Urbanas
del presente Reglamento.

2.1.3 Dimensiones Minimas de Lote para Fines de
Habilitacion y Subdivision.-

Deberan considerarse las siguientes dimensiones nor-
mativas:

Areas y Frentes Minimos de Lotes

ZONA | AREA DEL LOTE (m2.) | FRENTE DEL LOTE (ml.)
R8 800 20
R6 600 15
RS 450 15

2.1.4 Area Minima de Lotes dentro de Quinta.-
Los Lotes interiores o Sublotes que conforman una

Quinta tendran las siguientes areas minimas:

- Para R8 y R6 = 160 m2.

-ParaR5en AEU Iy Il = Segun la normativa de MIVIVIEN-
DA

-ParaR5 en AEU IIIA = 300 m2.

-ParaR5en AEU IIIB = 240 m2.

-ParaR5enAEUIIIC = 160m2.

2.1.5 Area Neta por Unidad de Vivienda.-

El Area Neta por Unidad de Vivienda es la que se
indica en los Cuadros Resumen de Zonificacién Residen-
cial, que forman parte del presente Reglamento. (Ver cua-
dros N%. I1.2.1, 11.2.2 y 11.2.3).

2.1.6 Area Libre.-

a) En Zonas R8, R6 y R5 el 4rea libre minima dentro
del lote sera la regulada por los parametros del presente
Reglamento para cada caso.

b) Las areas verdes, destinadas a recreacion pasiva
o jardines ornamentales, habilitadas sobre sétanos o se-
misé6tanos destinados a estacionamiento, son computa-
bles para los efectos del cumplimiento del porcentaje
minimo de area libre establecido en los parametros edifi-
catorios.

¢) Solamente las unidades de uso residencial ubica-
das en el primer piso de una edificacién que colinde con
un area libre de uso publico irrestricto (parques o areas
de recreacion publica), sin mediar entre ambas una via
publica, podran abrir puertas directamente a dicha area
libre para uso exclusivamente peatonal.

2.1.7 Retiros.-
a) Retiro Frontal:

- En Via Local: 3 ml.
- En Via Colectora o de mayor jerarquia, asi como en
Vias Locales de 22 ml. o mas de seccion: 5 ml.

b) Retiros Laterales y Posterior:

- En zonas R8 y R6 los retiros laterales y posterior no
son obligatorios, debiendo cercarse los pozos de luz que
colinden con otras propiedades hasta los 16.50 ml. de
altura. Asi mismo deberan tratarse arquitecténicamente
todos los lados visibles de la edificacion.

- En zonas RS los retiros laterales y posterior no son
obligatorios, debiendo cercarse en toda su altura los po-
z0s de luz que colinden con otras propiedades. En caso
de proyectarse ventanas o terrazas que puedan registrar
a propiedades vecinas, se respetara un retiro minimo de
4.00 ml. hasta los 10.50 ml. de altura, a partir de la cual
toda area techada se retirara dentro de un angulo de 45°.
Las terrazas que pudieran generarse deberan cercarse
con parapetos opacos de minimo 1.50 ml. de altura.

2.1.8 Altura de Edificacion.- (Ver Plano N° IV.2.3)

La altura de la edificacion es la que figura en el Plano
de Alturas Maximas de Edificacién y se aplica de acuer-
do a los criterios que se establecen en el Numeral 1.7 del
Capitulo 1 "Normas Generales" del presente reglamento

2.1.9 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

Cuadro N° 11.2.1

CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION
RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA -R8

R-8 USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
Area de Estructuracién Urbana A
Usos MULTI CONJ. RES.

Variables

Lote minimo con fines de habilitacién o subdivisién (m2) 800 2500
Frente minimo de lote para habilitacion 6 subdivision (ml) 20 30
Area libre minima (% del lote) 40 60
Area neta minima x vivienda (m2) 90 90
Estacionamientos x vivienda 2 2
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Cuadro N°1l.2.2
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA - R6

R6 USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
Area de Estructuracién Urbana | Il A B lic
Usos | MULT | CONJ | MULT | CONJ | MULT | CONJ | MULT | CONJ | MULT | CONJ
Variables RES RES RES RES RES
Lote minimo con fines de habilitacién o 600 2500 600 2500 600 2500 600 2500 600 2500
subdivision (m2)
Frente minimo de lote para habilitaciéon 15 30 15 30 15 30 15 30 15 30
6 subdivision (ml)
Area libre minima 35 60 35 60 40 60 40 60 40 60
(% del lote)
Area neta minima x vivienda (m2) 80 80 80 80 100 100 90 90 80 80
Estacionamientos x vivienda 1 1 1 1 2 2 15 1.5 1 1
Cuadro N° I1.2.3
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA - R5
IR-5 USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
Area de Estructuracién Urbana 1 InA 1B lc
Usos MULT MULT | CONJ | MULT | CONJ | MULT | CONJ
Variables CONJ. RES. RES RES RES
Lote minimo con fines de habilitacién o Seglin la Segin la 450 2500 450 2500 450 2500
subdivisién (m2) normativa normativa
Frente minimo de lote para habilitacion o de de 15 30 15 30 15 30
subdivisién (m2) MIVIVIENDA | MIVIVIENDA
Area libre minima (% del lote) 40 50 40 50 40 50
Area neta minima x vivienda (m2) 110 110 100 100 90 90
Estacionamientos x vivienda 1 1 2 2 1.5 1.5 1 1

Nota.- Los presentes cuadros constituyen un resumen complementario del Reglamento de la Zonificaciéon Urbana prevaleciendo las

normas contenidas en él.

2.2 ZONAS RESIDENCIALES DE DENSIDAD MEDIA
R4 - R3.-

2.2.1 Definicion.-

Son las zonas caracterizadas por el uso residencial
unifamiliar, bifamiliar y/o multifamiliar de densidad media.

Las zonas comprendidas dentro de esta clasificacion
son las siguientes:

Residencial unifamiliar o multifamiliar R4. (Ver Cuadro
Ne° 11.2.4)

Residencial unifamiliar o multifamiliar R3. (Ver Cuadro
N° 11.2.5)

2.2.2 Usos Permitidos.-
Residencial, comercial, industrial y usos especiales.

a) Uso Genérico.-

Uso residencial en sus distintas modalidades: Unifa-
miliar, Bifamiliar, Quintas, Multifamiliar y Conjunto Resi-
dencial regulados por los parametros del presente Re-
glamento.

b) Quintas.-

De acuerdo al Reglamento de Quintas del R.N.C., con
los parametros que se establecen en el presente Regla-
mento y las normas correspondientes a la calificacion
residencial del area urbana respectiva.

¢) Uso Comercial.-

- En vias locales de 22 ml. o mas de secci6én y en vias
colectoras 0 de mayor jerarquia, en zonas R4 y R3 se
permite el uso de Comercio Local C1 y C2, en el 100%
del area del primer piso, con obligatoriedad del uso resi-
dencial, en los siguientes supuestos:

*En Areas de Estructuracion Urbana | y Il, lotes con
frente a las indicadas vias.

* En Area de Estructuracion Urbana llic sélo lotes en
esquina, frente a las indicadas vias.

- Se permite el uso comercial en aquellos lotes habi-
litados como comerciales que no aparecen sefialados
especificamente en el Plano de Zonificacién Urbana, de-
biendo sujetarse su tratamiento a las normas de zonifi-
cacion comercial C1. )

- En la Zona R4 en las Areas de Estructuracion | y Il,
adicionalmente, se permite el uso comercial C1 en cual-
quiera de los lotes, siempre que sea complementario del
uso residencial unifamiliar, el area destinada a comercio
no supere los 60 m2. y el uso predominante en el lote
sea el residencial.

- Se permite la actividad profesional individual hasta
en un maximo de 40 m2, manteniendo el uso predomi-
nante de vivienda, deberan funcionar, a puerta cerrada y
sin anuncio o letrero en el exterior.

d) Uso Industrial.-

En las Areas de Estructuracion Urbana | y Il, se per-
mite el establecimiento de actividades industriales con-
sideradas en el Indice para la Ubicacién de Actividades
Urbanas del presente Reglamento y de acuerdo al Cua-
dro de Niveles Operacionales del presente Reglamento.

e) Usos Especiales.-

Ademas de los sefialados, se permitiran todos aque-
llos establecidos en el Indice para la Ubicacion de Activi-
dades Urbanas del presente Reglamento.

2.2.3 Dimensiones del Lote.-

a) Lotes Normativos.-

Para los efectos de habilitacion urbana y subdivision
de lotes, deberan considerarse las dimensiones norma-
tivas minimas siguientes:
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Dimensiones de Lotes Normativos

ZONA AEU | AREADE | FRENTE DE

LOTE (m2) | LOTE (ml)
R4 UNIFAM.Y MULTIFAM. | 180 75
R4 UNIFAM. y MULTIFAM. I 160 75
R3UNIFAM.y MULTIFAM. | 1, llIB 180 75
R3 UNIFAM. y MULTIFAM. e 160 75

2.2.4 Area Minima de Lotes dentro de Quinta.-
Los Lotes interiores o Sublotes que conforman una
Quinta tendran las siguientes areas minimas:

-ParaR4 en AEU | =150 m2.
-Para R4 en AEU Il =140 m2.
-ParaR3 en AEU IIIB = 150 m2.
-Para R3 en AEU IlIC =140 m2

2.2.5 Area Neta por Unidad de Vivienda.-

El area neta por unidad de vivienda es la que se indi-
ca en los Cuadros Resumen de Zonificacion Residen-
cial, que forman parte del presente reglamento. (Ver cua-
dros N°s. 11.2.4 y 11.2.5).

2.2.6 Area Libre.-

a) En las Zonas R4 y R3 el area libre minima dentro
del lote sera la regulada por los parametros del presente
Reglamento para cada caso.

b) Las areas verdes, destinadas a recreacion pasiva,
o jardines ornamentales, habilitadas sobre sétanos o se-
misétanos destinados a estacionamiento, son computa-
bles para los efectos del cumplimiento del porcentaje
minimo de area libre establecido en los parametros edifi-
catorios.

c) Solamente las unidades de uso residencial ubicadas
en el primer piso de una edificacién que colinde con un
area libre de uso publico irrestricto (parques o areas de
recreacion publica), sin mediar entre ambas una via puabli-
ca, podran abrir puertas directamente a dicha area libre
para uso exclusivamente peatonal.

2.2.7 Retiros.-
a) Retiro Frontal:

- En Via Local: 3 ml.
- En Via Colectora o de mayor jerarquia, asi como en
Vias Locales de 22 ml. o mas de seccién: 5 ml.

b) Retiros Laterales y Posterior:

- En R4 y R3 los retiros laterales y posterior no son
obligatorios, debiendo cercarse en toda su altura los po-
zos de luz que colinden con otras propiedades.

- En R3 en caso de proyectarse ventanas o terrazas
que puedan registrar a propiedades vecinas, se respeta-
ra un retiro minimo de 4.00 ml. hasta los 10.50 ml. de
altura, a partir de la cual toda area techada se retirara
dentro de un angulo de 45°. Las terrazas que pudieran
generarse deberan cercarse con parapetos opacos de
minimo 1.50 ml. de altura.

2.2.8 Altura de Edificacion.- (Ver Plano N° [V.2.3)

La altura de la edificacion es la que figura en el Plano
de Alturas Maximas de Edificacién y se aplica de acuerdo
a los criterios que se establecen en el Numeral 1.7 del
Capitulo 1 "Normas Generales” del presente reglamento.

2.2.9 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

Cuadro N°Il.2.4
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - R4

R-4 USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
Area de Estructuracién Urbana | [}

Usos UNI, BI, CONJ. UNI, BI, CONJ.
Variables MULTI RESID. MULTI RESID.
Lote minimo con fines de habilitacién o subdivisién (m2) 180 2500 160 2500
Frente minimo de lote para habilitacién o subdivisién (ml) 7.5 30 7.5 30
Lote minimo dentro de quinta (m2) 150 - 140 -
Area libre minima (% del lote) 30 50 30 50
Area neta minima x vivienda (m2) Segin RNC, Segin RNC,

MIVIVIENDA MIVIVIENDA
Estacionamientos x vivienda 1 1 1 1
Cuadro N° 1.2.5
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA - R3
R-3 USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
Area de Estructuracién Urbana | inB e
Usos UNL, BI, | CONJ. | UNI,BI, | CONJ. | UNI,BI, | CONJ.
Variables MULTI RESID MULTI RESID. MULTI RESID.
Lote minimo con fines de habilitacion o subdivisiéon (m2) 180 2500 180 2500 160 2500
Frente minimo de lote para habilitacién o subdivisién (ml) 7.5 30 7.5 30 7.5 30
Lote minimo dentro de quinta (m2) - - 150 - 140 -
Area libre minima (% del lote) 30 50 30 50 30 50
Area neta minima x vivienda (m2) RNC RNC 100 100 90 90
MIVIVIENDA | MIVIVIENDA

Estacionamientos x vivienda 1 1 15 1.5 1 1

Nota.- Los presentes cuadros constituyen un resumen complementario del Reglamento de la Zonificacién Urbana prevaleciendo las

normas contenidas en él.
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2.3 ZONAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD
R2 -R1-R1-S.

2.3.1 Definicioén.-

Son las zonas caracterizadas por el uso residencial uni-
familiar o multifamiliar de baja densidad.

Las zonas comprendidas dentro de esta clasificacion
son las siguientes:

a) Residencial unifamiliar o multifamiliar R2. (Ver Cua-
dro N°11.2.6).

b) Residencial unifamiliar o multifamiliar R1. (Ver Cua-
dro N°11.2.7).

c) Residencial unifamiliar R1-8S. (Ver Cuadro N°
11.2.8).

2.3.2 Usos Permitidos.-

Residencial, comercial y usos especiales.

En Zonas R1-S se permite el Uso Residencial Unifami-
liar exclusivo.

a) Usos Genéricos.-

Uso residencial en sus distintas modalidades: Unifa-
miliar, Bifamiliar, Multifamiliar y Conjunto Residencial re-
gulados con los parametros del presente Reglamento.

b) Quintas.-

En las Zonas R1 y R2 se aceptan quintas, de acuerdo al
Reglamento de Quintas del R.N.C., con los parametros que se
establecen en el presente Reglamento y las normas correspon-
dientes a la calificacion residencial del area urbana respectiva

c) Condominios.-
En las Zonas R1 se permiten condominios con areas
minimas por vivienda de 160.00 m2.

d) Uso Comercial.-

- En vias locales de 22 ml. o méas de seccién y en vias
colectoras o de mayor jerarquia, en zonas R2 y R1 se per-
mite el uso de Comercio Local C1 en el 100% del area del
primer piso, con obligatoriedad del uso residencial, en los
siguientes supuestos:

* En Areas de Estructuracién Urbana | y Il, lotes con
frente a las indicadas vias.

* En Area de Estructuracion Urbana llic sélo lotes en
esquina, frente a las indicadas vias.

- Se permite el uso comercial en aquellos lotes habilitados
como comerciales que no aparecen sefialados especificamente
en el Plano de Zonificacion Urbana, debiendo sujetarse su tra-
tamiento a las normas de zonificacién comercial C1.

- Se permite la actividad profesional individual hasta en
un maximo de 40 m2, manteniendo el uso predominante
de vivienda, deberan funcionar, a puerta cerrada y sin anun-
cio o letrero en el exterior.

e) Usos Especiales.-

Ademas de lo sefialado, se permitiran todos aquellos
establecidos en el Indice para la Ubicacién de Actividades
Urbanas del presente Reglamento.

2.3.3 Dimensiones del Lote.-

Para los efectos de habilitacion urbana y subdivisién de
lotes, deberan considerarse las dimensiones de lote nor-
mativas siguientes:

Dimensiones de Lotes Normativos

ZONA | AREA DE LOTE (m2) | FRENTE DE LOTE (ml.)
R2 300 10
R1 450 15

R1-S 1000 20

2.3.4 Area Minima de Lotes dentro de Quinta.-
Los Lotes interiores o Sublotes que conforman una Quin-
ta tendran las siguientes areas minimas:

-ParaR2 en AEU IIIB = 180m2.
-ParaR2 en AEU IIIC = 160m2.
- ParaR1 en AEU IlIIA = 300m2.

2.3.5 Area Neta por Unidad de Vivienda.-

El area neta por unidad de vivienda es la que se indica
en los Cuadros Resumen de Zonificacion Residencial, que
forman parte del presente reglamento. (Ver cuadros N°s.
11.2.6,11.2.7 y 11.2.8).

2.3.6 Area Libre.-

a) En las Zonas R2 y R1 y R1S, el area libre minima
dentro del lote sera la regulada por los parametros del pre-
sente Reglamento para cada caso.

b) Las areas verdes, destinadas a recreacion pasi-
va o jardines ornamentales, habilitadas sobre sétanos
o semis6tanos destinados a estacionamiento, son com-
putables para los efectos del cumplimiento del porcen-
taje minimo de area libre establecido en los parame-
tros edificatorios.

¢) Solamente las unidades de uso residencial ubi-
cadas en el primer piso de una edificacién que colinde
con un area libre de uso publico irrestricto (parques o
areas de recreacion publica), sin mediar entre ambas
una via publica, podran abrir puertas directamente a
dicha area libre para uso exclusivamente peatonal.

2.3.7 Retiros.-
a) Retiro Frontal:

- EnVia Local: 3 ml.

- En Via Colectora o de mayor jerarquia, asi como en
Vias Locales de 22 ml. o mas de seccion: 5 ml.

-Parala Zona R1-S:5ml.

b) Retiros Laterales y Posterior

- En R2 y R1 los retiros laterales y posterior no son
obligatorios, debiendo cercarse en toda su altura los pozos
de luz que colinden con otras propiedades.

- En R1-8 el retiro posterior y los retiros laterales mini-
mos son de 3 ml.

- En Zonas R1 originalmente habilitadas como parcela-
ciones semirrasticas se respetara un retiro frontal de 10
ml. para ampliacion de vias.

2.3.8 Altura de Edificacion.- (Ver Plano N° IV.2.3)

La altura de la edificacién es la que figura en el Pla-
no de Alturas Maximas de Edificacién. Para las edifica-
ciones multifamiliares o conjuntos residenciales que se
ubiquen en zona R2 o R1 se aplica de acuerdo a los
criterios que se establecen en el Numeral 1.7 del Capi-
tulo 1 "Normas Generales" del presente reglamento

2.3.9 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamiento del pre-
sente Plan Urbano.

2.3.10 Reglamentacion Supletoria.-

Enla Zona R1-S, (urbanizacién Las Casuarinas de Mon-
terrico) la edificacion se rige supletoriamente por el Regla-
mento de Construccion de la Asociacién Casuarinas de
Monterrico (ACM), aprobado por el Decreto de Alcaldia N
1912-92 del 30 de setiembre de 1992.
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Cuadro N°I1.2.6
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA - R2

R-2 USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
Area de Estructuracién Urbana B e
Usos UNI, B, CONJ. UNI, B, CONJ.
Variables MULTI RESID. MULTI RESID.
Lote minimo con fines de habilitacién o subdivisién (m2) 300 2500 300 2500
Frente minimo de lote para habilitacion o subdivisién(ml) 10 30 10 30
Lote minimo dentro de quinta (m2) 180 - 160 -
Area libre minima (% del lote) 40 50 40 50
Area neta minima x vivienda (m2) 110 110 100 100
Estacionamientos x vivienda 1.5 1.5 1 1
Cuadro N° 11.2.7
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA - R1
R-1 USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
Area de Estructuracion Urbana A
Usos UNI, BI. MULTI CONJ.
Variables RESID.
Lote minimo con fines de habilitacién o subdivisién (m2) 450 450 2500
Frente minimo de lote para habilitacion o subdivision (ml) 15 15 30
Lote minimo dentro de quinta (m2) 300 - -
Area libre minima (% del lote) 40 40 50
Area neta minima x vivienda (m2) 160 160
Estacionamientos x vivienda 2 2 2

Cuadro N° 11.2.8
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA - R1S

R1-S RESIDENCIAL EXCLUSIVO
DE BAJA DENSIDAD
Area de Estructuracién Urbana A

Usos UNIFAMILIAR
Variables EXCLUSIVO
Lote minimo con fines de habilitacion o subdivisiéon (m2) 1,000.00
Frente minimo de lote para habilitacion o subdivision (ml) 20.00
Area libre minima (% del lote) 75.00
Estacionamientos x vivienda 2

Nota.- Los presentes cuadros constituyen un resumen complementario del Reglamento de la Zonificaciéon Urbana prevaleciendo las

normas contenidas en él.

2.4ZONA DEVIVIENDATALLER 11-R4.-

2.4.1 Definicion.-

Es la zona destinada a vivienda que permite el uso de
industria elemental y complementaria (I11). En el distrito
de Santiago de Surco se presenta el tipo de vivienda ta-
ller 11-R4, localizada en el Area de Estructuracion Urba-
na Il. (Ver Cuadro N° 11.2.9).

2.4.2 Usos Permitidos.- . ) .
Residencial, comercial, usos especiales, industria ele-
mental y complementaria.

a) Uso Genérico.-

Permite el uso de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multi-
familiar con la industria elemental y complementaria que sea
compatible, de acuerdo al Indice para la Ubicacién de Activi-
dades Urbanas y al Cuadro de Niveles Operacionales del
presente Reglamento, o0 a la normativa de MIVIVIENDA.

Estos usos podran darse mixtos o individualmente.

b) Uso Comercial.-

_Se permite el uso de comercio en concordancia con
el Indice para la Ubicacién de Actividades Urbanas del
presente Reglamento.

c) Usos Especiales.-

Ademas de los sefalados se permitira todos aquellos
establecidos en el "Indice para la Ubicacién de Activida-
des Urbanas".

2.4.3 Dimensiones del Lote.-

Para los efectos de habilitacion urbana y subdivision
de lotes deberan considerarse las dimensiones normati-
vas siguientes:

a) Area minima de lote = i
b) Frente minimo de lote =8.00 ml.

2.4.4 Area Neta Minima por Vivienda.-
Las sefialadas por la normativa del RNC y de MIVI-
VIENDA, incluyendo las areas productivas.

2.4.5 Area Libre.-

a) Area Libre en Lotes Normativos -
El area libre minima dentro del lote sera de 35%.

b) Solamente las unidades de uso residencial ubica-
das en el primer piso de una edificacién que colinde con
un area libre de uso publico irrestricto (parques o areas de




Pag. 265146 €[ Peruano LTI

Lima, lunes 22 de marzo de 2004

recreacion publica), sin mediar entre ambas una via publi-
ca, podran abrir puertas directamente a dicha area libre
para uso exclusivamente peatonal.

2.4.6 Retiros.-
a) En Via Local: 3 ml.

b) En Via Colectora o de mayor jerarquia, asi como
en Vias Locales de 22 ml. 6 mas de seccion: 5 ml.

2.4.7 Altura de Edificacion.- (Ver Plano N° IV.2.3)

La altura de la edificacion es la que figura en el Plano
de Alturas Maximas de Edificacién y se aplica de acuer-
do a los criterios que se establecen en el Numeral 1.7 del
Capitulo 1 "Normas Generales" del presente reglamento

2.4.8 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

Cuadro N°I11.2.9
CUADRO RESUMEN: ZONIFICACION RESIDENCIAL MIXTA -11-R4

11-R4 USOS PERMITIDOS
VIVIENDATALLER
Area de Estructuracién Urbana. 1=
Usos UNI, BI, MULTI
Variables
Lote minimo con fines de habilitacién o subdivisién (m2) 180
Frente minimo de lote para habilitacién o subdivisién (ml) 8.00
Area Libre minima (% del lote) 35
Area neta minima x vivienda (m2) RNC, MIVIVIENDA
Estacionamientos x vivienda RNC, MIVIVIENDA

Nota.- El presente cuadro constituye un resumen complementario del Reglamento de la Zonificacion Urbana prevaleciendo las normas

contenidas en él.

2.5 ZONA DE FORESTACION - ZF.-

2.5.1 Definicion.-

Son las areas calificadas como tales en el presente
Plan Urbano, constituidas por laderas y cumbres de ce-
rros, que conllevan la obligatoriedad de la arborizacién
en un 80% de su area bruta y permitiéndose en el 20%
restante su habilitacién con fines exclusivamente Resi-
denciales, integrada al paisaje natural y con fines de pro-
tecciéon al medio ambiente se rigen por lo estipulado en
el presente Reglamento. (Ver Cuadro N° 11.2.10).

2.5.2 Usos Permitidos.-

a) Vivienda Unifamiliar
b) Conjuntos Residenciales Unifamiliares

2.5.3 Dimensiones del Lote.-

a) En el caso de habilitaciones para Vivienda Unifami-
liar y tratdndose de terrenos de topografia accidentada,
el area (til minima predominante de los lotes estara cons-
tituida por lotes de diferentes areas, para adecuarse a
las caracteristicas del terreno, aplicadas segun los por-
centajes minimos siguientes:

- Lotes predominantes de 2,500 m2 de area o mayo-
res, minimo el 50% del total de lotes.

- Lotes de 1,500 m2 a 2,000 m2 de area, hasta un
maximo de 20% del total de lotes.

- Lotes de 2,000 m2 a 2500m2 de area, el saldo.

En todos los casos el frente de lote normativo minimo
es de 25 ml.

Los porcentajes a aplicarse para la determinacion del
namero de lotes minimo en cada rango no admiten tole-
rancia, aplicandose los mismos criterios sefialados en el
articulo 1.6.2. c) del presente Reglamento.

b) En el caso de Conjuntos Residenciales Unifamilia-
res, solo se permite la modalidad de condominios priva-
dos, en los que el terreno es de propiedad comun, las
viviendas deberan emplazarse dentro de sublotes virtua-
les o delimitaciones teéricas con las mismas dimensio-
nes y en las mismas proporciones que las indicadas en
el literal a) del presente numeral.

2.5.4 Area Neta Minima por Vivienda.-

Constituye la superficie techada que como minimo de-
ben tener las unidades de vivienda que se construyan en
las Zonas de Forestacion. Incluye el area de muros y de

las circulaciones internas propias de las viviendas. No in-
cluye las areas techadas de terrazas, garajes, depésitos u
otros ambientes complementarios.

El area neta minima por vivienda para todos los ca-
sos es de 160 m2 techados.

2.5.5 Area Libre.-

El area libre minima es el 80%, tanto del area de los
lotes unifamiliares como del lote del Conjunto Residen-
cial Unifamiliar. En este Gltimo caso s6lo se computan
las areas libres exteriores de uso comn, sin incluir las
areas libres al interior de las viviendas.

Estas areas libres estan destinadas obligatoriamente
a fines de forestacion, con una densidad no menor de 50
especies por Ha., considerandose arboles, arbustos y/o
plantas de cobertura, preferentemente de especies que
requieran el menor consumo de agua.

2.5.6 Retiros Minimos.-
a) Retiro Frontal:

- En Vias publicas: 5 ml.
- En Vias privadas: 3 ml.

b) Retiros Laterales y Posterior:

- En lotes unifamiliares: 3 ml.

- En los Conjuntos Residenciales Unifamiliares las vi-
viendas deberan constituir volimenes aislados, retirados
como minimo 3.00 ml de las vias y de los linderos teori-
cos del lote virtual en el que se emplazan.

2.5.7 Altura de Edificacion.-

La altura maxima de edificacién sera para todos los
casos de 6.00 ml. medidos desde el nivel de su platafor-
ma de acceso.

2.5.8 Acceso Vehicular.-

Las Vias publicas tendran una seccién minima de
10.00 ml. con 6.00 ml de calzada y 2.00 ml de bermas a
cada lado de la calzada.

Las Vias privadas tendran una seccién minima de 9.00
ml. con 6.00 ml. de calzada y 1.50 ml. de bermas latera-
les a cada lado de la calzada.

Las bermas laterales seran de tierra para permitir la
implantacién de arboles y/o arbustos.

El disefio de las Vias debera estar autorizado por pro-
fesional especializado, contemplando la solucién a los
volteos finales que eviten maniobras para el retorno e
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incluyendo el tratamiento paisajista de todo su recorrido,
para mitigar al maximo su afectacion al paisaje. Los giros
tendran radios que permitan el transito de vehiculos de
servicio y emergencia, tales como ambulancias, bombe-
ros, etc.

En el tratamiento de los pavimentos deberan diferen-
ciarse las circulaciones peatonales de las vehiculares.

2.5.9 Estacionamiento Vehicular.-

Es obligatorio proveer dos (2) estacionamientos por
vivienda.

En el caso de Conjuntos Residenciales Unifamiliares
estos deberan ubicarse dentro de los lotes virtuales co-
rrespondientes a cada una de las viviendas.

Debera igualmente proveerse estacionamiento para
visitantes a razén de uno (1) por cada tres (3) viviendas,
ubicados estratégicamente equidistantes. No se compu-
tan los estacionamientos planteados uno detras de otro.

2.5.10 Requisitos Arquitectonicos de los Conjun-
tos Residenciales Unifamiliares.-

a) Unidad Arquitecténica del Conjunto.-

El Conjunto debera tener unidad y calidad arquitecté-
nica. Podra edificarse por etapas pero debe contar con
un proyecto integral aprobado, que indique claramente
las etapas a realizar, asi como los lotes virtuales o deli-
mitaciones teéricas dentro de los que se emplaza cada
unidad de vivienda. Estos lotes virtuales tendran como
minimo 25.00 ml. en el frente a la via de acceso.

b) Cercos.-

Los cercos en el frente a la via de acceso, podran
utilizar ladrillo u otro material opaco, deberan ubicarse a
plomo en la parte posterior del retiro indicado y cubrirse
en su totalidad con vegetacion adecuada.

Los demas cercos perimetrales del lote y los que de-
limiten las unidades de vivienda seran del tipo cerco vivo.

c) Muros de Contencion.-
Los muros de contencién que se requieran construir

paralelos a las vias, deberan respetar los retiros indica-
dos en el articulo 2.5.6.

d) Techos y Azoteas.-

Todos los techos y azoteas de las edificaciones debe-
ran tratarse arquitecténicamente, por estar expuestos a
registro visual y formar parte del paisaje urbano propio
del conjunto, quedando terminantemente prohibido su uso
como depésitos, almacenes precarios u otros, que aten-
ten contra el ornato de la zona.

e) Paramentos Visibles.-

Todos los volimenes, paramentos o fachadas latera-
les y posteriores, posibles de ser observadas desde cual-
quier punto del Conjunto, deberan tratarse arquitecténi-
camente, tanto en lo referido a su composiciéon formal
como a los materiales de acabados y colores.

f) Seguridad.-

Por estar ubicados en terrenos con fuerte pendiente y
zonas escarpadas, los proyectos de los conjuntos resi-
denciales unifamiliares deben contar con opinién favora-
ble del Cuerpo General de Bomberos e INDECI.

Igualmente todo cambio de nivel entre plataformas,
mayor de 1.20ml debera incluir barandas o parapetos de
pr’clalté-)ccién para nifios y ancianos y rampas para minus-
validos.

g) Servicios Basicos.-

El Conjunto debera contar con alumbrado publico de
las vias y areas comunes asi como con sistema de riego
y contra incendios.

Las unidades de vivienda deberan contar con servi-
cios de agua potable y alcantarillado, energia eléctrica y
telefonia fija conforme a la normativa que rige a las co-
rrespondientes empresas concesionarias de estos servi-
cios.

h) Aportes.-

Los Conjuntos Residenciales Unifamiliares estan afec-
tos alos aportes para SERPAR, debiendo obligatoriamen-
te redimirlos en dinero.

Cuadro N° 11.2.10
CUADRO RESUMEN: ZONA DE FORESTACION - ZF

ZF

USOS PERMITIDOS
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD

Area de Estructuracién Urbana

Variables

Usos UNIFAMILIAR,

CONJ. RES. UNIFAMILIAR

Lote minimo con fines de habilitacién
o subdivisién (m2)

De 2,500 m2. o mayores - 50% Minimo.
De 1,500 m2. a 2,000 m2. - 20% Maximo.
De 2,000 m2. a 2,500 m2. - Saldo.

Frente minimo de lote para habilitacion o subdivision (ml) 25
Area libre minima de forestacion (% del lote) 80
Area neta minima x vivienda (m2) 160
Estacionamientos x vivienda 2

Nota.- El presente cuadro constituye un resumen complementario del Reglamento de la Zonificaciéon Urbana prevaleciendo las normas

contenidas en él.

CAPIiTULO 3
CONJUNTO RESIDENCIAL

3.1 Definicién.-

Agrupacién de viviendas unifamiliares, bifamiliares,
multifamiliares o mixto, disefiado en forma integral en un
lote de terreno habilitado, adecuandolo al caracter propio
de la zona.

3.2 Alcances.-

3.2.1 Podra aplicarse en las zonas residenciales de
baja, media o alta densidad y en las zonas comerciales
C2y C3, siempre que cumplan con el area del lote mini-
ma exigida.

3.2.2 En las zonas comerciales, a partir de C2 inclusi-

ve, se podréa ejecutar conjuntos residenciales sin la obliga-
toriedad del uso comercial.

3.3 Area Minima de Lote.-
El area minima de lote para la construcciéon de un con-
junto residencial es de 2,500 metros cuadrados.

3.4 Area Neta Minima por Unidad de Vivienda.-

3.4.1 El area neta por unidad de vivienda es la que
se indica en los Cuadros Resumen de Zonificacién Re-
sidencial, que forman parte del presente reglamento y
que corresponde a la ubicacién del lote materia de la
edificacioén. EI ndmero maximo de unidades de vivien-
da a considerar es el que resulte de aplicar los crite-
rios tseﬁalados en el articulo 1.6.2 del presente regla-
mento.
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ZONAS AREA MiNIMA POR UNIDAD DE VIVIENDA SEGUN AEU
AEU Il A AEUNIB AEUIlIC AEU Il AEU |
R8 100m2. - - - -
R6 100m2. 90m2. 80m2. 80m2 80m2
R5 110m2. 100m2. 90m2. Segtin RNC+ MIVIVIENDA Segtin RNC+ MIVIVIENDA
R4 - - - Segtin RNC+ MIVIVIENDA Seglin RNC+ MIVIVIENDA
R3 - 100m2. 90m2. - -
R2 - 110m2. 100m2. - -
R1 160m2. - - - -
R1-S - - - - -
3.5 Areas Libres.- a la altura normativa segun el Plano de Alturas Maximas

3.5.1 En los conjuntos residenciales proyectados en
areas habilitadas, el area libre minima sera del 50% del
area del lote. para las Zonas R1, R2, R3, R4 y R5, y del
60% para las Zonas R6 y R8.

3.5.2 Los bienes y servicios comunes estaran regi-
dos de acuerdo a lo establecido en el Decreto Ley 27157
y su reglamento.

3.6 Areas Verdes.-

3.6.1 Dentro de los Conjuntos Residenciales es obli-
gatorio reservar la mitad del area libre minima como area
verde, destinada exclusivamente a jardines y arboriza-
cion. A su vez, el 50% de esta area verde debera confor-
mar una o varias superficies concentradas en médulos
con un area minima de 300 m2 y con 10ml. en su dimen-
sién minima. No se computaran como parte del area ver-
de los estacionamientos pavimentados con block grass o
equivalente.

3.6.2 En el caso de Conjuntos Residenciales pro-
yectados en las parcelaciones semirrdsticas, se adi-
cionara al area verde minima indicada en el articulo an-
terior, una superficie equivalente al porcentaje de apor-
te de recreacioén publica, localizandola como una franja
contigua al retiro frontal y destinandola exclusivamente
a fines de arborizacién. No se permite redimir en dine-
ro el aporte para recreaciéon publica.

3.6.3 Los Conjuntos Residenciales se podra cercar
con reja transparente o cerco vivo, dejando libre hacia el
exterior el retiro municipal y de ser el caso, la franja des-
tinada a arborizacién contigua al mismo.

3.7 Altura Maxima.-

Con excepcion de las alturas sefialadas en los regla-
mentos para zonas especiales, la altura de la edificacién
es la que figura en el Plano de Alturas Maximas de Edifi-
cacién y se aplica de acuerdo a los criterios que se esta-
blecen en el Numeral 1.7 del Capitulo 1 "Normas Gene-
rales" del presente Reglamento.

3.8 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

3.9 Conjuntos Residenciales Promocionales.-

Conjuntos Residenciales que se edifiquen en el mar-
co de las disposiciones de "MIVIVIENDA" y, en lo que
sea aplicable, las del presente Reglamento, ubicados en
el Area de Estructuracién | o Il que cumplan con las si-
guientes condiciones:

- El area del lote urbano sobre el que se edificara el
Conjunto Residencial es igual o mayor de 2,500 m2.

- Area minima de las unidades de vivienda considera-
das en el proyecto, 60 m2. (No son de aplicacion los por-
centajes establecidos en el articulo 1.6.2 para el presen-
te caso)

- Area libre en el conjunto, minimo 40% del area total
del lote matriz, manteniéndose la aplicaciéon de lo esta-
blecido en el numeral 3.6.1

- Un estacionamiento por cada unidad de vivienda.

Estos conjuntos podran:
- Considerar hasta 24 m. de altura en la parte interior

del conjunto bajo una linea de 45°, que parte de las li-
neas de fachada sobre las vias a las que da frente el lote,

de Edificacion.

- Deberan proveer de un (1) ascensor a las edificacio-
nes con mas de cinco (5) pisos, y de dos (2) ascensores
a las de mas de ocho (8) pisos, siguiendo las normas del
Reglamento Nacional de Construcciones.

CAPITULO 4
ZONIFICACION COMERCIAL

4.1 ZONA DE COMERCIO INTERDISTRITAL C7.-

4.1.1 Definicion.-

Son las zonas comerciales que corresponden a va-
rios distritos de planeamiento, caracterizados por el co-
mercio de bienes y servicios de nivel metropolitano, por
la presencia de sucursales bancarias e instituciones de
crédito.

4.1.2 Niveles de Servicios.-

El nivel de servicio genérico es metropolitano e inter-
distrital (distrito de planeamiento), sirviendo a una pobla-
cién comprendida entre 300,000 y 1°000,000 de habitan-
tes.

4.1.3 Usos Permitidos.-

a) Usos Comerciales.-
Los sefalados en el Indice de Usos para la Ubicacion
de Actividades Urbanas del presente Reglamento.

b) Uso Residencial.-
Permite el uso residencial hasta R8 con la obligatorie-
dad del uso comercial en el primer piso.

¢) Uso Industrial.- .

Se permitira los usos industriales sefialados en el In-
dice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y
el Ct:adro de Niveles Operacionales del presente Regla-
mento.

d) Usos Especiales.-
Los sefalados en el Indice de Usos para la Ubicaciéon
de las Actividades Urbanas del presente Reglamento.
4.1.4 Coeficiente de Edificacion.-
Coeficiente de Edificacion

AEU COMERCIAL
(Maximo)

m 7.0

4.1.5 Area de Lote.-

Se considera el area de los lotes existentes. No se
permite la subdivisién, salvo los casos en que se efectie
un planeamiento integral acorde con los usos, zonifica-
cién, y parametros del presente Reglamento.

4.1.6 Area Libre Minima.-

a) Uso Exclusivamente Comercial (tiendas y ofici-
nas).-

No es exigible dejar area libre en los pisos destinados
a uso comercial, siempre y cuando se soluciones ade-
cuadamente la iluminacién y ventilacion (ver Reglamen-
to Nacional de Construcciones).
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b) Uso de Vivienda.-

En los pisos dedicados al uso residencial, sera obliga-
torio dejar el porcentaje de area libre respectiva, sefialada
para la zonificacién residencial correspondiente.

4.1.7 Altura de Edificacion.-

La altura maxima de edificacion sera la que se indica
en el Plano de Alturas de Edificacién que forma parte del
presente reglamento.

4.1.8 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

4.1.9 Retiros.-
No se exige retiro frontal.

4.2 ZONA DE COMERCIO SECTORIAL - C3.-

4.2.1 Definicién.-

Son las areas comerciales caracterizados por esta-
blecimientos de comercio de bienes de consumo y servi-
cios de mediana magnitud, tiendas de articulos diversos,
oficinas, etc.

4.2.2 Nivel de Servicio.-
A nivel de sector, sirviendo a una poblacién compren-
dida entre 10,000 y 30,000 habitantes, normativamente.

4.2.3 Usos Permitidos.-

a) Usos Comerciales.-
Los sefialados en el indice de Usos para la Ubicacién
de Actividades Urbanas del presente Reglamento.

b) Uso Residencial.-

En éreas de estructuracién urbana Il y Il se permi-
tiran usos residenciales con las caracteristicas que co-
rresponden a las zonificacién R6 en la totalidad de la
edificacion, sin la obligatoriedad del uso comercial. De
optar por el uso residencial en la totalidad de la edifica-
cién, al momento de la aprobacién del proyecto y eje-
cucién de la obra, posteriormente solo se permitira el
uso Comercial C2, de acuerdo a lo indicado en el Indi-
ce para la Ubicacion de Actividades Urbanas del pre-
sente Reglamento, en las unidades de vivienda ubica-
das en el primer piso.

En areas de estructuraciéon urbana | se permitira los
usos residenciales con las caracteristicas que correspon-
den a las zonificacién R5 en la totalidad de la edificacion,
sin la obligatoriedad del uso comercial. De optar por el
uso residencial en la totalidad de la edificacién, al mo-
mento de la aprobacién del proyecto y ejecucién de la
obra, posteriormente solo se permitira el uso Comercial
hasta C1, de acuerdo a lo indicado en el Indice para la
Ubicacién de Actividades Urbanas del presente Regla-
mento, en las unidades de vivienda ubicadas en el pri-
mer piso.

¢) Uso Industrial.-

Se permitira los usos industriales sefialados en el in-
dice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y
de acuerdo con el Cuadro de Niveles Operacionales del
presente Reglamento.

d) Usos Especiales.-
Los sefialados en el indice de Usos para la Ubicacién
de Actividades Urbanas del presente Reglamento.

4.2.4 Coeficiente de Edificacion.-
Coeficiente de Edificacion

AEU COMERCIAL
(Maximo)

i 4.0
I 4.2
I 3.0

4.2.5 Area de Lote.-

a) En las zonas habilitadas se considera el area de
lotes existentes. En las nuevas habilitaciones se conside-

rara el area resultante del planeamiento de las zonas co-
merciales.

b) No se permitira la subdivisién de lotes, salvo los ca-
s0s en que se efectle un planeamiento integral acorde con
los utsos, zonificacién, y parametros del presente Regla-
mento.

4.2.6 Area Libre Minima.-

a) Uso Exclusivamente Comercial (tiendas y ofici-
nas).-

No es exigible dejar area libre en los pisos destinados
a uso comercial, siempre y cuando se solucione adecua-
damente la iluminacién y ventilacién.

b) Usos de Vivienda.-

En los pisos dedicados al uso residencial sera obli-
gatorio dejar el porcentaje de area libre respectiva se-
nalado en la zonificacion residencial correspondien-
te.

4.2.7 Altura de Edificacion.-

La altura maxima de edificacién sera la que se indica
en el Plano de Alturas Maximas de Edificacion que forma
parte del presente reglamento.

4.2.8 Retiros.-
No se exige retiro frontal.

4.2.9 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamiento del pre-
sente Plan Urbano.

4.3 ZONA DE COMERCIO VECINAL - C2.-

4.3.1 Definicion.-

Son los centros comerciales a nivel de barrio o ve-
cinal caracterizados por su dimensién de 20 6 mas es-
tablecimientos, o por la presencia de un mercado; y en
general por la comercializacion de bienes de consumo
?iaecto de uso diario y servicios de pequefia magni-

ud.

4.3.2 Nivel de Servicio.-
A nivel de barrio, sirviendo a una poblacioén de 2,500
a 7,500 habitantes normativamente.

4.3.3 Usos Permitidos.-

a) Usos Comerciales.-
Los sefalados en el Indice de Usos para la Ubicacién
de Actividades Urbanas del presente Reglamento.

b) Usos Residenciales.-

En Area de Estructuracién Urbana Il se permitira
los usos residenciales que correspondan a las zonifi-
cacion residencial colindante en la totalidad de la edifi-
cacion, sin la obligatoriedad del uso comercial.

En Area de Estructuracion Urbana Il se permitira los
usos residenciales con las caracteristicas que corres-
ponden a las zonificacion R5 en la totalidad de la edifi-
cacion, sin la obligatoriedad del uso comercial.

En Area de Estructuracion Urbana | se permitira los
usos residenciales con las caracteristicas que corres-
ponden a las zonificacién R4 en la totalidad de la edifi-
cacion, sin la obligatoriedad del uso comercial.

De optar por el uso residencial en la totalidad de la
edificacién, al momento de la aprobacién del proyecto
y ejecucion de la obra, posteriormente solo se permiti-
ra el uso comercial C1, de acuerdo a lo indicado en el
Indice para la Ubicaciéon de Actividades Urbanas del
presente Reglamento, en las unidades de vivienda ubi-
cadas en el primer piso.

c) Usos Industriales.-

Se permitira los usos industriales sefialados en el in-
dice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y
Cuadro de Niveles Operacionales del presente Reglamen-
to.

d) Usos Especiales.-
Los sefalados en el Indice de Usos para la Ubicacién
de Actividades Urbanas.
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4.3.4 Coeficiente de Edificacion.-
Coeficiente de Edificacion
AEU COMERCIAL
(Maximo)
[} 3.0

1 3.0

| 2.0

4.3.5 Area de Lote.-

En las zonas habilitadas se considera el area de los
lotes existentes. En las nuevas habilitaciones se consi-
derara el area resultante de planeamiento de las zonas
comerciales. Se permitira la subdivision en lotes s6lo en
base al planeamiento integral del area.

4.3.6 Area Libre Minima.-

a) Uso Exclusivamente Comercial (tiendas y ofici-
nas).-

No es exigible dejar area libre en los pisos destinados
al uso comercial siempre y cuando se solucione adecua-
damente la ventilacién e iluminacion.

b) Uso de Vivienda.-

En los pisos dedicados al uso residencial sera obli-
gatorio dejar el porcentaje del area libre respectiva, se-
nalado en la zonificacién residencial correspondien-
te.

4.3.7 Altura de Edificacion.-

La altura maxima de edificacién sera la que se indica
en el Plano de Alturas Maximas de Edificacion que forma
parte del presente reglamento.

4.3.8 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

4.3.9 Retiros.-
No se exige retiro frontal.

4.4 ZONA DE COMERCIO ESPECIALIZADO - CE.-

4.4.1 Definicion.-

Son las zonas comerciales de bienes y servicios rela-
cionados a una actividad especifica de caracter nacio-
nal, regional o metropolitano.

4.4.2 Nivel de Servicios.-

A nivel metropolitano, regional e incluso nacional, con
un numero variable de establecimientos, segln su espe-
cializacion.

4.4.3 Usos Permitidos.-
Comercial, residencial, industrial, usos especiales.

a) Uso Comercial.-
Los sefalados en el Indice de Usos para la Ubicaciéon
de Actividades Urbanas vigente.

b) Uso Residencial.-

Permiten el uso residencial de alta densidad R5 con
la obligatoriedad del uso comercial en el primer piso, de
acuerdo con las normas del area de estructuracion urba-
na correspondiente, debiendo resolverse los accesos in-
dependientes para cada uno de los usos.

¢) Uso Industrial.- .

Se permitira el uso industrial sefialado en el Indice de
Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas y Cua-
dro de Niveles Operacionales para Fines Industriales del
presente Reglamento.

d) Usos Especiales,-
Los sefialados en el Indice de Usos para la Ubicacion
de Actividades Urbanas del presente Reglamento.

4.4.4 Coeficiente de Edificacion.-
El coeficiente maximo de edificacién sera de 4.0.

4.4.5 Area de Lote.-

En las areas habilitadas y construidas parcialmente se
consideraran las areas de los lotes existentes.

En las nuevas habilitaciones el lote normativo es 450
m2. No se permitira la subdivisién de lotes, en areas
menores a 450 m2.

4.4.6 Area Libre Minima

a) Uso Exclusivamente Comercial (tiendas y ofici-
nas).-

No es necesario dejar areas libres pudiendo edificar-
se en toda el area del lote, siempre y cuando se solucio-
nes adecuadamente la ventilacion o iluminacién.

b) Usos de Vivienda.-

En los pisos dedicados al uso residencial sera obliga-
torio dejar el porcentaje de area libre respectiva, sefiala-
do en la zonificacién residencial correspondiente.

4.4.7 Altura de Edificacion.-

La altura maxima de edificacion sera la que se indica
en el Plano de Alturas Maximas de Edificacion que forma
parte del presente reglamento.

4.4.8 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

4.4.9 Retiros.-
No se exige retiro frontal.

CAPIiTULO 5
ZONIFICACION INDUSTRIAL

5.1 ZONA DE INDUSTRIA ELEMENTALY COMPLE-
MENTARIA - I1.-

5.1.1 Definicion.-
Zona destinada para establecimientos industriales
complementarias. Sus caracteristicas son las siguientes:

- Grado tecnolégico medio.
_ - Produccion en serie y dirigida al comercio mayorita-
rio.

- Capital de operacién reducida.

- Tendencia a agruparse en el area urbana.

- No son molestas ni peligrosas.

5.1.2 Usos Permitidos.-
Son los siguientes:

- Comercio Industrial Cin.

- Comercio en general.

- Servicios publicos complementarios y todas aque-
llas establecidas en el Indice de Usos para la Ubicacién
de las Actividades Urbanas vigente y el Cuadro de Nive-
les Operacionales para Fines Industriales, del RNC.

5.1.3 Area de Lote.-

El area normativa para fines de habilitacién urbana y
sgbdivisi()n sera de 300 m2 con frente recomendable de

mil.

5.1.4 Coeficiente en Edificacién y Area Libre.-

El coeficiente maximo de edificacién sera 1.5. El area
libre sera la resultante del proyecto respectivo, adecuado
a los requisitos y necesidades de la industria correspon-
diente y disposiciones pertinentes.

5.1.5 Retiros.-

a) Retiro Frontal.-
No se exigira retiro frontal

b) Retiros Lateral y Posterior.-

Solo se exigiran estos retiros, como separacién, cuan-
do el uso colindante es el residencial, su ancho minimo
sera fijado al momento de otorgarse la licencia de cons-
truccion segun el tipo de industria a establecerse.

5.1.6 Altura de Edificacion.-

La altura méaxima de edificaciéon sera la que se indi-
que en el Plano de Alturas Maximas de Edificacién que
forma parte del presente Reglamento.
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5.1.7 Estacionamiento Vehicular.-
Ver Reglamento Especial de Estacionamientos del pre-
sente Plan Urbano.

5.1.8 Acceso al Local.-

En el caso que la construccion se realice a filo de
vereda, el acceso vehicular al local se hara por una puer-
ta no menor de 3.50 ml. de ancho, ubicado a una distan-
cia no menor de 3.00 ml. de la linea de propiedad y con
ochavos en los muros en angulo de 45°.

5.1.9 Subdivisién de Lote.-
S6lo se permitira la subdivisién en sublotes de 300
m2 con frente minimo de 10 ml.

CAPITULO 6
ZONAS RECREACIONALES

6.1 ZONAS DE RECREACION PUBLICA - ZRP.-

6.1.1 Definicion.-

Son zonas dedicadas a las actividades de recreacion
activa, pasiva y servicios complementarios para uso pu-
blico irrestricto. Se considera dentro de este uso a los
parques, plazas y Plazuelas.

6.1.2 Normas Genéricas.-

a) En estas areas s6lo podran ejecutarse obras para
fines recreativos y actividades complementarias, con las
limitaciones que establezca el organismo de control res-
pectivo, ajustandose a las normas especiales en zonas
riberefias, y aquellas del RNC, del SERPAR y del IPD,
segun los casos.

b) Las areas de aportes para recreacion publica que
correspondan a las Habilitaciones Urbanas que se desa-
rrollen en el distrito se entregaran obligatoriamente en
terreno habilitado con fines de recreacién pasiva, en areas
destinadas a Parques, Plazas o Plazuelas, siempre que
la obligacién sea de 600.00 m2. o mayor. Solo se acepta-
ra la redencioén en dinero de obligaciones menores a los
600.00 m2.

c¢) Todo proyecto que se realice aprovechando las ven-
tajas paisajisticas y naturales (cursos de agua, etc.), de-
bera garantizar el uso publico irrestricto de tales venta-

_jas.

6.2 PARQUES ZONALES Y METROPOLITANOS.-

6.2.1 Definicién.- i

Son aquellos sefalados en el Estudio "Areas Recrea-
cionales para Lima Metropolitana" y los aprobados en los
estudios correspondientes. En el distrito de Santiago de
Surco se ubica el Parque Zonal 22 y 22-A.

CAPITULO 7
USOS ESPECIALES

7.1 USOS ESPECIALES - OU.-

7.1.1 Definicién.-

Estan constituidos por los usos relacionados con la
actividad politico-administrativa e institucional y con los
servicios publicos en general.

7.1.2 Denominacion de las Areas.-

En el Plano de Zonificacién Urbana del distrito de San-
tiago de Surco, se han zonificado como Usos Especiales
- OU a los usos institucionales contenidos en la gran divi-
sién 9, referidos a los servicios comunales y sociales, de
la Clasificaciéon Industrial Internacional Uniforme - CIIU
de las Naciones Unidas.

Se incluyen ademas, bajo esta denominacién:

- Los centros civicos y de administracién publica.

- Los centros culturales, locales de culto, estableci-
mientos de beneficencia.

- Los terminales terrestres, ferroviarios, maritimos y
aéreos y de transporte rapido masivo.

- Los locales de espectaculo masivo (ejemplo: ferias).

- Los siguientes servicios publicos complementarios:

* Correos y telecomunicaciones.
* Establecimientos para fines de seguridad (cuartel
de bomberos, comisarias, locales militares, etc).

* Campos, clubes y centros deportivos.

- Los otros usos establecidos en el Reglamento Nacio-
nal de Construcciones.

7.1.3 Altura de Edificacion.-

La altura de la edificacion sera determinada, en cada
caso, en base al uso propuesto y al planeamiento inte-
gral y estudio volumétrico de la edificacion en relacion al
contexto urbano circundante.

7.2 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO.-

7.2.1 Denominacion de las Areas.-

El Plano de Zonificacién Urbana del distrito de San-
tiago de Surco sefiala el Equipamiento Educativo de los
niveles basico y superior, definiendo los siguientes:

- E1: Centro de Educacién Primaria y Secundaria.

- E2: Institutos Superiores.

- E3: Universidad y Escuelas Superiores.

- No senala las areas correspondientes a los Centros
de Educacién Inicial por ser de dimension fisica minima.

7.2.2 Disposiciones Generales.-

a) Las areas zonificadas para uso educativo no se
podran subdividir, ni disminuir su area normativa requi-
riendo:

- Los CEI requeriran un area minima de lote de 300
m2, para una poblacién escolar maxima de 36 nifios.

- Los Centros de Educacioén Primaria (E1) requeriran
un area minima de 1,500 m2, para una poblacién escolar
maxima de 220 alumnos.

- Los Centros de Educacién Primaria y Secundaria
(E1) de nivel de Sector requeriran un area minima de
10,000 m2. para una poblacién escolar maxima de 1,250
alumnos y los de nivel de Barrio un area minima de 2,500
m2. para una poblacién escolar maxima de 360 alumnos.

Sector, se considera la extension de la ciudad ocupa-
da por una poblacién de 10,000 a 30,000 habitantes, y
Barrio la porcién del sector ocupada por una poblacién
de 2,500 a 7,500 habitantes.

La Municipalidad establecera la reglamentaciéon ne-
cegaria para lograr los niveles de atencién éptimos indi-
cados.

b) Los locales para poblaciones escolares mayores
requeriran areas proporcionalmente mayores (7 m2 de
terreno por alumno).

c) El radio de influencia de los CEl es de 200 ml.

d) El radio de influencia de los E1 de nivel de Sector
es de 1,000 ml.

e) No se permitira la instalacién de dos locales del
mismo tipo a menor distancia de su radio de influencia.
La distancia para este efecto se mide sobre la linea recta
que une los vértices mas cercanos de los terrenos.

f) Los E2 y los E3 requeriran un tratamiento especial.

d) En habilitaciones nuevas las areas educativas E1y
E2, sefialadas en el Plano de Zonificacién Urbana, po-
dran variar de localizacién, dentro del predio por habilitar
y en un radio no mayor de 200 metros y sélo por causa
debidamente justificada.

h) En los programas de renovacién urbana se reser-
varan las areas destinadas a los niveles de equipamien-
to educativo correspondiente, como aporte gratuito a fa-
vor del Estado y afectado al Sector Educacion.

i) La regularizacién de los locales educativos existen-
tes, en uso no conforme estara supeditada al cumplimien-
to de las condiciones que se establecen en el presente
reglamento.

7.3 EQUIPAMIENTO DE SALUD.-
7.3.1 Denominacién de las Areas.-

a) El Plano de Zonificacién Urbana del distrito de
Santiago de Surco sefiala los centros asistenciales en
actual funcionamiento y las areas destinadas a la edifi-
cacion de los nuevos establecimientos, propuestos para
Isadtisfacer la demanda futura de Equipamiento de Sa-
ud.

b) El Equipamiento de Salud normativo, establecido
por el Ministerio de Salud, es el siguiente:
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- Puesto Sanitario o Consultorio Periférico, no sefiala-
do en el plano de zonificacién por su pequefia dimension
fisica (H1).

- Centro de salud y policlinico (H2)

- Hospital y Clinica General (H3)

- Hospital y Clinica Especializada (H4)

c) En el plano de zonificacién general se ha zonifica-
do el equipamiento de mayor jerarquia (hospitales). Asi
también se han ubicado los equipamientos menores cu-
yas superficies son significativas en el contexto urbano,
tales como Centros de Salud (H2), Clinicas Generales (H3)
y Clinicas Especializadas (H4).

7.3.2 Disposiciones Generales.-

a) Las areas zonificadas para uso de salud no podran
ser subdivididas, ni disminuir su area normativa.

b) Las areas calificadas para equipamiento de salud
en el Plano de Zonificacién Urbana, podran variar su lo-
calizacion dentro del predio por habilitar y en un radio no
:jnayor de 200 m y solo por causa debidamente justifica-

a.

c) Estas normas deberan complementarse con el Cua-
dro Resumen del Equipamiento de Salud del Reglamen-
to de Zonificacién General de Lima Metropolitana. (Ver
CuadroN°11.2.11).

Cuadro N°1l.2.11
CUADRO RESUMEN: EQUIPAMIENTO DE SALUD

Nivel de Poblacién EQUIPAMIENTO (3) Radio de Poblacién | Capacidad | Terreno |Observaciones
Sectorizacion | Habitantes Influencia (m) | Servida (Hab.) | (camas) | Necesario
Urbana
Metropoli H4 Hospital Metropolitano Tratamiento Especial (1) Enlas nuevas
Especializado habilitaciones se
Distrito de De 100,000 | H3 | Hospital General 1,500 50,000 200 36,000 m2 exigira un area de 2000 m2
Planeamiento a a a a Se recomienda reservar
300,000 Clinica 2,000 75,000 50,000 m2 reservar terrenos de
125,000 500 80,000 m2 40m. X 50m. Aprox.
(maximo) En las zonas habilita-
Sector De 10,000 | H2 Centro 800 30,000 1,500 m2 das se prodra reducir el
a de Salud a a (minimo) area de 1,500 m2
30,000 Policlinico 1,000 50,000 -1 (2) Serecomienda
2,000 m2 reservar terrenos de
(6ptimo) 25m. X 40m. Aprox.
Barrioy De H1 Consultorio Hasta 2,500 1,000m2 |(3) Lasnormas han
Grupo 2,500 Periférico 600 a (minimo) sido coordinadas con
Residencial a 7,600 -2 el Ministerio de Salud
7,600
CAPITULO 8 rresponda a la urbanizacién original (alineamiento de

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

8.1 CONSTRUCCION POR ETAPAS.-

Las edificaciones podran construirse por etapas, pre-
via aprobacién del proyecto integral en todas sus espe-
cialidades. En caso de proyectos de uso residencial cada
etapa debera cumplir con los parametros urbanisticos y
edificatorios establecidos.

8.2 EDIFICACIONES EN VIAS DE ACCESO UNICO.-

Los parametros edificatorios de los lotes ubicados en
zona residencial, con frente a via de acceso Unico, con o
sin Plazoleta de volteo en uno de sus extremos, cual-
quiera sea su area o la zonificacién que le corresponda,
seran los siguientes:

- Uso Permitido : Residencial, Unifamiliar y/o Bifamiliar.
- Altura de Edificacion: Maximo 9.00 m.

8.3 JARDIN DE AISLAMIENTO.-

2.1.2 Caracteristicas.-

El Jardin de Aislamiento constituye parte de la via pabli-
ca y como tal, con subsuelo y aires son bienes de dominio
y uso publico, en consecuencia intangibles, inalienables e
imprescriptibles. la Municipalidad establecera las medidas
que correspondan para la recuperacién de los jardines de
aislamiento incorporados ilegalmente al dominio privado.

8.4 RETIRO FRONTAL.-

8.4.1 Caracteristicas.-

En términos generales el retiro frontal esta determi-
nado en el distrito de Santiago de Surco como sigue:

a) En Via Local: 3 ml.

b) En Via Colectora o de mayor jerarquia, asi como
en Vias Locales de 22 ml. 6 mas de seccion: 5 ml.

8.4.2 Disposiciones Complementarias.-

a) En Urbanizaciones consolidadas, el retiro frontal
es referencial, respetandose él perfil urbano que co-

fachada existente). La Municipalidad a través de su 6r-
gano técnico competente establecera el retiro frontal
en estos casos.

b) En las Zonas Residenciales, que por la compati-
bilidad de uso se permita el uso comercial en el primer
piso, este podra ocupar el area del retiro frontal, con
las restricciones para su edificacion que establezca la
Municipalidad.

¢) En las Zonas Comerciales o las habilitadas ex-
presamente para Comercio Local (C1), no se exige re-
tiro frontal.

8.5 REDES AEREAS, ANTENASY ANUNCIOS PU-
BLICITARIOS.-

Con lafinalidad de dar un tratamiento adecuado que
mitigue el impacto visual negativo la Municipalidad nor-
mara la instalaciéon de redes aéreas, mastiles o torres
de soporte de antenas de estaciones bases radioeléc-
tricas o estructuras para anuncios o avisos publicita-
rios.

8.6 ORNATO Y MOBILIARIO URBANO.-

El Ornato y Mobiliario Urbano sera materia de un es-
tudio especial de cuyas conclusiones se emitira la regla-
mentacion correspondiente.

8.7 ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL "La
Alameda de San Pedrito™
Parametros Urbanisticos y Edificatorios.-

a) Area de Lotes.- El area, linderos y medidas peri-
métricas de los lotes existentes. No se permite la modifi-
cacioén ni subdivision de los lotes existentes.

b) Altura de edificacion.- Dos (2) pisos con una altu-
ra maxima de 6.00 metros.

c) Area Libre.- No aplicable.

d) Uso.- Residencial Unifamiliar o Bifamiliar,

e) Usos Permitidos.- Los sefialados en el Indice de
Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del pre-
sente Reglamento, compatibles con el Uso Residencial
R4

f) Retiros y Estacionamiento.- No aplicable.
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TiTULOII
INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS PARA SANTIAGO DE SURCO

‘ N° ACTIVIDADES UBICACION CONFORME
100.- COMERCIO AL POR MAYORY MENOR, RESTAURANTES, HOTELES
COMERCIO COMERCIO 101 | Agentes de compra-venta de mercaderias il c7
intermediarios mayoristas o revendedores -
AL AL POR Distribuidores Industriales - Exportadores e
importadores - Activ. de empresarios de Silos
POR MAYOR terminales-Cooperativas de compras-Oficinas
y sucursales de venta de las empresas
MAYOR manufactureras o mineras - Corredores de
mercaderias o productos primarios. CE
Y 102 | Comerciantes a comision y comisionistas - 11 c7
Acopladores, compradores y cooperativas de
MENOR comercializacion de productos agricolas -
Acopio, agrupacion y clasificacion de
mercaderias en grandes lotes - Division,
reembalaje, embotellado - Aimacenamiento,
refrigeracion, entrega e instalacion de
productos. CE
COMERCIO 105 | Abonos, semillas, implementos agricolas. 1R 1 Cc7
Alimentos por mayor. CE
106 | Acero, perfiles de Acetileno, reactivos quimicos MR | N c7
ESPECIAL Materiales de Construccion pesados
Madera aserrada. CE
107 | Acrilicos - Materiales de construccion acabados MR | N C3 c7
- Almacenes, depésitos de cerveza y gaseosa
- Perfiles de aluminio - Triplay, enchapes -
Refrigeracion, aire acondicionado - Cueros y
similares - Radio - Electronica. CE
108 | Extintores MR | I C2 C3 c7
CE R4 | R5 | R6 | R8
109 | Maquinaria MR | N c7
CE
109A | Repuestos en General MR | H C3 c7
CE
110 | Venta de Maquinaria agricola y Equipo de 11 c7
Construccion CE
COMERCIO BIENES 111 | Mercados, Supermercados Cc2 C3 c7
(6) CE R5 | R6 | R8
AL DE 111A | Mini-Markets, Drugstores MR | 1 C1| C2 C3 Cc7
R4 | R5 | R6 | R8
POR CONSUMO 112 | Abarrotes MR | N C1| C2 C3 c7
Licoreria (sin consumo) CE R5 | R6 | R8
MENOR DIRECTO 113 | Productos avicolas, carniceria MR C1| C2 C3 Cc7
Embutidos, verduleria CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
114 | Bodegas, panaderias, lecherias MR | 1 C1| C2 C3 Cc7
Florerias. CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
115 | Repuestos eléctricos y electronicos MR | N Cc2 C3 c7
Ferreteria, Vidrieria, Plasticos
Computadoras - Discos y Casetes - Opticas
Instrumentos Musicales CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
115A | Pinturas MR | N C2 C3 c7
CE
116 | Muebles de acero, madera u otros MR | 1 C2 C3 c7
Electrodomésticos, Linea blanca y
ofros art. Eléctricos CE R4 | R5 | R6 | R8
117 | Farmacias, Librerias MR | 1 C1| C2 C3 Cc7
Antigliedades, Artesanias. CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
118 | Bazares, Telas, Merceria-Pasamaneria MR | 1 C1| C2 C3 c7
Zapateria, Articulos de cuero
Ropa confecciones, Boutiques
Joyeria, Relojeria, Art. de Fantasia CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
119 | Venta de Gasolina, Lubricantes 11 C3 C7
(2) | Derivados de Petréleo CE
120 | Expendio de Kerosene y Gas licuado MR | N C2 C3 c7
CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
SERVICIOS 121 | Venta de vehiculos nuevos o usados MR | C2 C3 c7
CE R6 | R8
CONEXO0S 122 | Reparacion, mecanica mayor de vehiculos MR | C3 c7
Planchado y pintura. CE
123 | Servicios Eléctricos, Afinamiento, Mecanica MR | N1 C3 c7
menor - Servicios de Llantas
Servicio de Cambio de Aceite CE
124 | Alquiler de vehiculos MR Cc2 C3 c7
CE R5 | R6 | R8
SERVICIOS 125 | Administracion de empresas - Inmobiliarias, C2 C3 c7
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‘ N° ACTIVIDADES ‘ UBICACION CONFORME
100.- COMERCIO AL POR MAYORY MENOR, RESTAURANTES, HOTELES
Corretajes - Agencias de aduanas - Notarias
COMER- Agencias de empleo y/o servicio doméstico
Agencias de avisos periodisticos
CIALES Agencias de seguridad CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
126 | Tele-Comercio MR | N Cc2 C3 c7
(Comercio por Telecomunicacion sin exhibicion
ni almacén en local) CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
RESTAURANT. ESTABLE- 127 | Restaurantes (Todas las especialidades) 1R c2 C3 c7
CIMIENTOS CE R3| R4 | R5| R6 | R8
Y DE 127A | Pollerias y Parrilladas MR C3 c7
BEBIDAS CE R4 | R5 | R6 | R8
HOTELES Y 128 | Cafeterias, salones de té MR | C1| C2 C3 c7
COMIDAS Comidas de paso, juguerias CE R3| R4 | R5| R6 | R8
129 | Bares y cantinas Actividad no permitida en el distrito
(Ordenanza N° 001-93-MSS)
HOTELES 130 | Hotel, Apart Hotel y Establecimientos de MR C3 c7
Y OTROS Hospedaje CE R5 | R6 | R8
LUGARES DE | 131 | Hostal MR | N C2 C3 c7
ALOJA- CE R5 | R6 | R8
MIENTO 132 | Casa de huéspedes, pension, albergue MR | N Cc2 C3 c7
CE R4 | R5 | R6 | R8
200.- INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
INDUSTRIAS PRODUCTOS 202 | Frigorificos: conservacion de carne, ki
preparacion, conservacion y envasado de
MANUFAC- ALIMENTI- carnes en recipientes herméticos
203 | Preparado de tripas para embutidos, sopas, MR | 1
TURERAS Clos budines, pasteles de carne
205 | Elaboracion de embutidos MR | 1
BEBIDAS Y Fabricacion de cacao y chocolate en polvo en
base de grano de cacao
TABACO 206 | Fabricacion y elaboracion de mantequilla y MR | N

toda clase de quesos.

Fabricacion de helados, chupetes y otros
postres. Envasado y conservas de frutas y
legumbres. Transformacion, tratamiento y
envasado de hojas de té y otras yerbas
aromaticas. Separacion, desecacion y
congelacion de la clara y la yema del huevo.
207 | Elaboracién de leche condensada en polvo y 11
evaporada, crema fresca y conservada.
Produccion de margarina y grasas para cocinar y
aceites mezclados de mesa y ensalada.
Moliendas, pastos y forrajes: granos y sus
derivados. Descarcarado, limpio y pilado del
arroz. Pilado, descarcarado, molienda,
clasificacion o prensado del café o cacao.

Sal refinada de mesa.

208 | Refrigeracion, pasteurizacion y otros procesos MR | N
similares de higienizacion, vitaminizacion y
envasado de leche fresca. Elaboracion de
levadura y otros fermentos.

Fabricacion de hielo excepto el hielo seco.
Fabricacion de almidén y sus derivados,
levadura en polvo. Elaboraci. de condimentos,
mostazas y vinagres. Industrias vinicolas.

209 | Procesos para la conservacion de pescado, I
crustaceos y otros productos marinos.
213 | Cereales preparados para el desayuno, tales MR | N
como avena, arroz, copos de maiz y copos de
trigo
214 | Fébricas de pan (fabricacion industrial) MR | N1
214A | Elaboracién de productos de panaderia, MR | N Cc2 C3 c7
pasteleria, confiteria y chocolateria a nivel CE R5 | R6 | R8
215 | Fébricas y refinerias de azlicar i
216 | Fabricacion de chocolates y articulos de MR | 1
confiteria CE
217 | Tostado de café MR | N
218 | Elaboracién de alimentos preparados para 11
animales.
219 | Destilacion, rectificacion y meza de bebidas I

alcoholicas (pisco, whisky, cognac, ron,
ginebra). Fabricacion de alcohol, salvo el que
figura en el N° 237.

220 | Industria de bebidas no alcohdlicas y aguas "
gaseosas.
221 | Industria de tabaco i

TEXTILES 222 | Preparac. de fibras para procesos de hiladura "
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‘ N° ACTIVIDADES ‘ UBICACION CONFORME
200.- INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
Fabr. de lindleo, hule, cuero artificial que no
sea totalmente plastico, tela impregnadas e
PRENDAS impermeabilizadas excep. las cauchotadas,
fieltro preparado de prod. que no sea tejido.
DE 223 | Hiladuras de fibras i
224 | Manufacturas de tejidos de poca anchura y MR | N
VESTIR otros articulos textiles menudos.
Fabricacién de tapices, tejidos y trenzados de
E Cualquier fibra. CE
225 | Art. confeccionados de materias textiles. MR | 1
INDUSTRIA Fabricacion de prendas de vestir
Fabrica de tejidos de punto CE
DE 226 | Fabr. de alfombras de esferas de papel MR | N
retorcido, esparto barrote, yute o trapos.
CUERO Fabr. de prods. de cuero y sudaneos de cuero.
Fabr. de calzado (excep. el de caucho
vulcanizado, moldeado o de plastico). CE
227 | Fabr. de art. conexos de cafiamo, de manila, 1
henequén, algodon, papel, yute, lino y fibras
artificiales, incluidas las de vidrio y otras.
228 | Fabr. de sogas, cables, cordeles, bramantes, Kl
redes.
229 | Curtidurias y talleres de acabados de cuero. 11
Indust. de preparacion de tefiidos de cuero
INDUSTRIA 231 | Corte de maderas, vigas, troncos, tablas, ki
listones.

DE MADERA 232 | Fabr. de piezas de estructuras prefabricadas, 11
- tabiqueria y otros prod. similares. CE
PRODUCTOS 233 | Fabr. de marcos, ventanas, puertas, ofros prod. MR | N

similares de carpinteria de madera.
DE MADERA Fabr, de muebles y accesorios (excepto los
que son principalmente metélicos)
INCLUIDOS Fabr, de envases (de embalajes) hechos de
cartén, cajas de fibras vulcanizadas. CE
MUEBLES 233A | Carpinteria artesanal MR | 1 c2 C3 c7
CE
234 | Fabr. de envases de madera y de cafia, art. 11
menudos de cafia. CE
235 | Fabricacion de prod. de madera y corcho. I
Fabricacion de cajas y bolsas de papel y de
materiales no textiles o plasticos.
Fabr. de sobres de papel no membreteado CE
FABRIC. 236 | Fabr. de art. de pulpa de madera, papel y "
DE carton, tales como papel o cartén enlucido y
PAPEL satinado, engomado y laminado platos y
utensilios de pulpa, tapones de botellas, papel
de empapelar, toallas, papel higiénico. CE
PRODUCTOS | 237 | Edicion, publicacion, impresion y empaste de i}
DE PAPEL, libros y panfletos técnicos, cientificos culturales
IMPRENTAS Y y de ensefianza. Fabricacion de cuadernos. CE
EDITORIAL 238 | Trabajos de impresion en general, y MR | N c2 C3 c7
encuadernacion. CE
FABRICA 239 | Fabr. de sustancias quimicas indust. basicas. "
Fabricacién de desinfectantes y plaguicidas
DE Fabr. de resinas sintéticas, materias plasticas
y fibras artificiales, excepto vidrio
SUSTANCIAS Fabricacion de pinturas y barnices; lacas
Fabr. de productos diversos, derivados del
QUIMICAS petrdleo y del carton.
242 | Fabricacion de sustancias quimicas, médicas y "
PLASTICOS procedimientos botanicos tales como
antibiéticos, quinina, opios y derivados
estricnina, cafeina y vitaminas.
FABRICA DE 243 | Elaboracion de preparados farmacéuticos, il
SUSTANCIAS para usos médico veterinario
QUIMICAS 244 | Fabr. de jabones, detergentes, sintéticos, k|
Y DE shampus, pasta dentrifica.
PRODUCTOS | 245 | Fabricacion de preparados de tocador MR | 1
QUIMICOS CE
DERIVADOS 246 | Fabr. de pulimentos de muebles, metales, etc., MR | 1
DEL Velas y ceras abrillantadoras.
PETROLEO Fabr. de desinfectantes y desodorizantes,
Y DE humectadores, emulsionadores y penetrantes,
CARBON, sustancias quimicas preparadas para fotografia,
papel y telas sensibles.
CAUCHO Tintas, negro de humo, Incienso y productos de
alcanfor y blanqueadores para lavanderia.
Y Fabricacion de compuestos impermeabilizantes
PLASTICOS compuestos para tratar metales, aceites y agua
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ACTIVIDADES ‘ UBICACION CONFORME

200.- INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

250 | Establecimientos de reparacion o reencauche y MR | 1

reconstruccion de llantas. CE

251 | Fabr. de produc. de caucho natural o sintético, Kl

gutapercha y otros similares. Regeneracion de

caucho obtenidos de desperdicios, fragmentos de
llantas, camaras y desechos.

Repelado, meza, laminacion, corte en trozos

y demas procesos relacionados con la

elaboracion del caucho natural.

253 | Fabricacion de productos plasticos. i
FABRICA 254 | Fabr. de art. de cocina para preparar, servir o I

DE almacenar alimentos y bebidas de loza vidriada

PRODUCTOS y semividriada.

MINERALES Fabr. de accesorios de fontaneria de loza

NO vidriada, loza y barro.

METALICOS Fabr. de prod. Minerales no metalicos diversos
EXCEPT- tales como de hormigén, yeso y estuco inclus.
TUANDO hormigén preparado, lana mineral y productos

LOS de asbesto.
DERIVADOS 255 | Fabr. de art. eléctricos de porcelana; de loza MR | N
DEL artistica, decorativa, industrial y de laboratorio,
PETROLEO objeto de piedra y barro y floreros de arcilla roja
Y sin vidriar. CE
CARBON 259 | Fabricacion de productos hechos de pizarra. MR |

Elaboracion de productos de piedra tallada,

productos de grafito.

FABRICA 264 | Fabricacion de muebles y accesorios, MR I
DE principalmente metalicos.

PRODUCTOS Fabr. de escaleras y otros elementos de metal.

METALICOS Construccion de maquinas de oficina, calculo y

contabilidad.

Fabricacion de equipo profesional y cientifico,

instrumentos de medida y control y aparatos

fotograficos e instrumentos de 6ptica y relojes. CE

265 | Fabricacion de productos metalicos tambores MR | N

como envases metalicos de hojalata: containeres

metélicas, tambores, etc.

Product. de cable de alambre hechos con

varillas compradas excepto cables y alambre

con aislamiento, resortes de acero.

Articulos sanitarios y de plomeria de hierro

esmaltado y de laton; herraje de valvulas y

tuberias productos metalicos pequefios.

Industrias que se dedican a esmaltar, barnizar,

laquear y galvanizar, chapar y pulir articulos

metalicos. CE

MAQUINARIA | 268 | Fabricacion de maquinaria y equipo eléctrico, 11

tales como bombas, compresoras de aire y

gas; sopladores, acondicionadores de aire y

ventiladores; roseadores contra incendio,

Y refrigeradores, maquinas de coser.

Fabricacion de acumuladores

Fabricacion de receptores de radio y television

Equipo de grabacion y reproduccién de sonido

Discos de graméfonos y cintas magnetofénicas

EQUIPO sin grabar

Equipo de teléfono y telégrafo alambrico e

inalambrico. CE

269 | Equipos y aparatos de fransmision, sefializacion k|

y deteccion de radio y Television.

Equipos de estaciones de radar

Fabricacion de dispositivos semiconductores y

otros dispositivos sensibles, semiconductores

conexos, capacitadores y condensadores fijos

y méviles.

Aparatos y valvulas de radiografia, fluroscopia,

rayos X.

Construccion de aparatos y accesorios

eléctricos de uso doméstico. CE

270 | Grabado de cintas magnetofdnicas (cassette) MR | Cc2 C3 c7

27

-

Fabricacion de aparatos, accesorios y 11
suministros eléctricos; tales como cables y
alambres con aislamiento, y pilas eléctricas
secas y hiimedas, bombillas y tubos eléctricos;
apliques eléctricos y enchufes de lamparas;
interruptores de resorte; conectadores de cables
y otros dispositivos alambricos, portadores de
corriente; tubos aislantes y sus accesorios. CE
274 | Fabricacion de motocicletas y bicicletas il
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‘ N° ACTIVIDADES ‘ UBICACION CONFORME
200.- INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
CE
275 | Construccion de materiales de transporte MR | N
CE
OTRAS FABRICA 276 | Fabricacion de joyas, plateria y articulos MR | N [o74
DE JOYAS enchapados, utiliza metales preciosos, piedras
Y ART. preciosas, semipreciosas y perlas
INDUSTRIAS CONEXOS Corte, tallado y pulido de piedras preciosas y
semipreciosas. CE
MANUFAC- 277 | Estampado de medallas y acufiacion de moneda MR |
TURERAS CE
277A | Fabricacion de Productos Artesanales MR | N c2 C3 c7
CE
FABRICA 278 | Fabricacion de instrumentos de mdsica, tales 1
DE como pianos e instrumentos de viento y de
INSTRU- percusion
MENTOS 279 | Fabricacion de instrumentos de cuerda MR | N
DE MUSICA CE
FABRICA DE 280 | Fabricacion de articulos de deporte y atletismo. MR | N
ARTICULOS Fabricacion de plumas estilograficas, lapices,
DE DEPORTE paraguas Y bastones, botones y letreros
E INDUSTRIA luminosos. CE
MANUFAC- 281 | Fabricacion de articulos manufacturados tales MR | 1N
TORERA como juguetes (excepto los hechos
NO ESPECI- principalmente de caucho y por moldes o
FICADA extrusion de material pléstica).
EN Articulos para oficinas y para artistas, joyas de
OTRA fantasia y articulos de novedad; plumas, flores
PARTE artificiales, escobas, cepillos; placas de
identificacion, escarapelas, emblemas, rétulos,
pantallas para lamparas, pipas y boquillas,
letreros y anuncios de propaganda, sellos de
metal, de caucho y esténcil, redes para pelo;
pelucas y articulos similares. CE
300.-TRANSPORTEY ALMACENAMIENTO
SERVICIOS TRANSP. 301 | Transporte urbano, suburbano e interurbano I C3 c7
TERRESTRE de pasajeros por carretera. CE
DE DE 302 | Terminales de pasajeros, embarcaderos. MR | N C3 c7
PASAJEROS CE
TRANSPORTE 303 | Agencias de ventas de pasajes MR c2 C3 c7
CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
304 | Agencias de viaje C2 C3 C7
CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
TRANSP. 305 | Agencias de turismo C2 C3 Cc7
DE CARGA CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
306 | Terminales para carga 11
CE
SERV. 307 | Edificios y playas de estacionamiento MR | N c1] C2 C3 c7
TRANSP. CE R1| R2| R3| R4 | R5 | R6 | R8
TERRESTRE
SERVICIOS 308 | Servicios relacionados con el transporte MR | N C3 c7
CONEXOS CE
309 | Reexpedicion, embalaje y gestiones MR | N C3 c7
CE
310 | Agencias de transporte maritimo y aéreo MR | C3 c7
CE
DEPOSITOY 311 | Servicios de almacenes refrigerados MR | N
ALMACENA- CE
MIENTO 312 | Servicios de almacenes sin refrigerar MR | N Cc2 C3 c7
CE
400.- ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS
ESTABLECI- ESTABLECI- 401 | Instituciones monetarias i} c7
CE
MIENTOS MIENTOS 402 | Bancos Of. Central. C3 c7
403 | Bancos sucursal IR C1| C2 C3 c7
FINANCIEROS | FINANCIEROS CE R5 | R6 | R8
404 | Bancos, agencias MR C1| C2 C3 c7
Y DE CE R5 | R6 | R8
405 | Cajas de ahorro y bancos de ahorro MR C1| C2 C3 Cc7
SEGUROS CE R5 | R6 | R8
406 | Mutuales R C1| C2 C3 c7
CE R5 | R6 | R8
407 | Financieras de crédito C3| | C7|
CE R5 | R6 | R8
408 | Instituciones de crédito, que no son bancos 1 C3 c7
tales como instituciones de crédito, agricola,
bancos de fomento industrial, instituciones de
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‘ N° ACTIVIDADES ‘ UBICACION CONFORME
400.- ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS
redescuento y financiacion, instituciones de
crédito personal y corresponsales y agentes de
préstamo, compaiiias fiduciarias y consorcio
de inversiones, comisionistas agentes y casas
de suscripcion de valores. CE
409 | Agencia de bolsa - Agencia de Cambio C2 C3 c7
Empresa de investigacion y asesoramiento de
inversiones
Servicios de cotizaciones de valores y el
arrendamiento, compra y venta de patentes y
licencias. CE R5 | R6 | R8
410 | Oficinas centrales de seguros y servicios IR C3 c7
Conexos CE
SEGUROS 411 | Agentes corredores de seguros 1R C3 Cc7
CE R5 | R6 | R8
412 | Bienes inmuebles IR C3 c7
CE R5 | R6 | R8
BIENES BIENES 413 | Servicios juridicos MR Cc2 C3 C7
INMUEBLES CE R5 | R6 | R8
INMUEBLES SERVICIOS 414 | Servicios de contabilidad, auditoria y teneduria 1R Cc2 C3 c7
de libros CE R3| R4| R5| R6 | R8
Y PRESTADOS 415 | Servicios de elaboracion de datos y tabulacion C2 C3 Cc7
CE R3| R4| R5| R6 | R8
SERVICIOS A 416 | Servicios técnicos y arquitectonicos MR | N C2 C3 c7
CE R3| R4| R5| R6 | R8
PRESTADOS EMPRESAS 417 | Servicios de publicidad 1R C2 C3 c7
CE R3| R4| R5| R6 | R8
EN 418 | Servicios prestados a las empresas, excep- Cc2 C3 c7
tuando el alquiler y arrendamiento de
EMPRESAS maquinaria CE
419 | Alquiler y arrendamiento de maquina y equipo C3 c7
CE
500.- SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
ADMINIS- ADMINIS- 500A | Cuna-Guarderia - CEI MR C1| C2 C3 c7
(6) R2| R3| R4 | R5| R6 | R8
TRACION TRACION Sujeta a aceptacion mayoritaria de vecinos
residentes de la cuadra (ambos frentes) y la
PUBLICA PUBLICA parte posterior del lote, fondo y diagonales.
501 | Gobiernos centrales, provinciales, municipales MR C2 C3 c7
Y DEFENSA Y DEFENSA o locales CE R3| R&| R5| R6 | R8
502 | Comisarias MR | I C2 C3 c7
CE R3| R&| R5| R6 | R8
503 | Agencias de seguridad MR | N C2 C3 c7
CE R3| R4 | R5| R6 | R8
SERVICIOS INSTRUC- 504 | Colegios Primarios y Secundarios E1
(6) | Institutos Técnicos E2 | CE c7
SOCIALES CION Universidades E3
505 | Ensefianza y preparacion preuniversitaria C3 c7
Y OTROS PUBLICA CE
506 | Academias de baile, artes marciales MR Cc2 C3 c7
SERVICIOS CE
507 | Escuelas para aprender a guiar vehiculos Cc2 C3 c7
COMUNALES Automotores CE
508 | Deportes al aire libre MR | N C1| C2 C3 c7
CONEXOS 3) CE R2| R3| R4 | R5 | R6 | R8
INSTITUTOS 509 | Instituto dedicados a la investigacion basica y C3 c7
general en ciencias bioldgicas (siempre que no
CIENTIFICOS utilice agentes nocivos) fisicas y sociales
Institutos meteoroldgicos e instituciones
dedicadas a investigaciones médicas CE
MEDICOS 510 | Servicios médicos, odontolégicos y quirtirgicos MR | N C3 c7
Y OTROS Optometras y oculistas
SERVICIOS Cirujanos y otros profesionales de medicina CE R4 | R5 | R6 | R8
DE SANIDAD 511 | Servicios de sanidad: hospitales, sanatorios, MR I C3 C7
(6) | Clinicas y ofras instituciones. CE R4 | R5 | R6 | R8
512 | Servicios de veterinaria MR | 1 C2 C3 c7
CE R3| R4 | R5| R6 | R8
INSTITUTOS 513 | Cruz Roja, organizaciones dedicadas a la MR C2 C3 c7
ASISTENCIA colecta y distribucién de donativos para fines
SOCIAL benéficos CE R4 | R5 | R6 | R8
ASOCIA- 514 | Asociaciones mercantiles tales como camara MR C3 c7
CIONES CO- de comercio, juntas reguladoras de comercio,
MERCIALES asociaciones comerciales y organizaciones de
PROFESIO- agricultores, organizaciones profesionales,
NALESY sindicatos, organizaciones laborales analogas. CE
LABORALES 515 | Colegios Profesionales MR C3 c7
CE
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‘ N° ACTIVIDADES ‘ UBICACION CONFORME
500.- SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
516 | Estudios de abogados MR C3 Cc7
CE R4 | R5 | R6 | R8
517 | Acupuntura IR C3 c7
CE R4 | R5 | R6 | R8
518 | Acustica - artes graficas MR | N C3 C7
CE R4 | R5 | R6 | R8
519 | Arquitectos, Ingenieros MR | N C3 c7
CE R4 | R5 | R6 | R8
520 | Contadores, Auditores MR C3 C7
CE R4 | R5 | R6 | R8
521 | Servicios de computacion MR Cc1| C2 C3 c7
Servicio de Fax CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
522 | Contratistas de obras MR | N c2 C3 c7
CE R5 | R6 | R8
523 | Agencias de publicidad IR C2 C3 c7
CE R5 | R6 | R8
524 | Agencias de Tramitacion MR C2 C3 c7
CE R5 | R6 | R8
SERVICIOS 525 | Telégrafo - Teléfono, telecomunicaciones MR 1 C2 C3 C7
DE COMUNI- Radio - Correo CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
CACIONES 525A | Antenas Base para telefonia celular, Estaciones k| C2 C3 c7
Radioeléctricas no ionizantes
OTROS con base, mastil y antena CE
SERVICIOS 526 | Iglesias, mezquitas, sinagogas, templos MR | N C2 C3 c7
SOCALES (3) CE R3| R4 | R65 | R6 | R8
COMUNALES 527 | Organizaciones paliticas, civicas, historicas C3 c7
CONEXOS sociales y fraternidades, Clubes y sociedades
Literarias CE
SERVICIOS PELICULAS 528 | Produccion de peliculas C3 c7
CE R5 | R6 | R8
DE CINEMATO- 529 | Distribucion y exhibicion de peliculas C3 c7
CE R4 | R5 | R6 | R8
DIVERSION GRAFICAS 530 | Estaciones de radio y television (sin antena) c7
CE
ESPARCI- Y OTROS 531 | Antenas de TV y radio FM (Frecuencia C3 c7
Modulada) CE
MIENTO SERVICIOS 533 | Cines IR C3 c7
CE
Y DE 534 | Teatros, salas de convenciones MR C3 c7
CE
SERVICIOS ESPARCI- 535 | Producciones teatrales - Agencias de C3 c7
confratacion de actores y de obras teatrales,
CULTURALES MIENTO artisticas, conciertos y servicio de escenografia,
iluminacion y demas equipos - Agencias de
Y OTROS ventas de boletos de teatro. CE
536 | Restaurantes - Pefias C3 c7
SERVICIOS Restaurantes - Shows CE
537 | Discotecas, Video - Pubs - Karaoke C3 c7
CULTURA-LES CE
538 | Salas de reuniones sociales C3 c7
CE
539 | Bibliotecas, centros de informacién, museos, 1R Cc2 C3 c7
galerias de arte, jardines botanicos y otros
servicios culturales CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
OTROS 541 | Casinos, Tragamonedas, Sapos y Bingos c7
SERVICIOS (6) CE
DE 542 | Salones de baile, boites y similares c7
DIVERSION CE
Y 543 | Parques de Atracciones C3 c7
ESPARCI- Salas de Billar CE
MIENTO 544 | Sala de video - Juegos Actividad no permitida en el distrito
(D.A. N° 0341-A-93-MSS)
545 | Escuelas de equitacion, clubes de MR C3 c7
(5) | béisbol, criquet, fatbol, hockey, hipédromos,
canoédromos, ferias, poligonos, circo, campos
de atletismo, caliseos, estadios y promotores
de deportes, pistas de patinaje
SERVICIOS SERVICION 546 | Reparacion de calzado y articulos de cuero MR c1| C2 C3 c7
DE CE R4 | R5 | R6 | R8
REPARACION 547 | Reparacion, servicios e instalacion de 1R il C1| C2 C3 Cc7
PERSONALES electronica, radio y television CE R5 | R6 | R8
548 | Reparaciones eléctricas en general MR C1| C2 C3 c7
CE R4 | R5 | R6 | R8
Y DE 549 | Reparaciones de maquinaria diversa MR | N C2 C3 c7
CE
550 | Reparacion de vehiculos menores MR | N Cc2 C3 c7
LOS CE
551 | Reparacion de relojes y joyas MR Cc2 C3 Cc7
CE R4 | R5 | R6 | R8
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‘ N° ACTIVIDADES ‘ UBICACION CONFORME
500.- SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
HOGARES 552 | Reparacion y servicio de maquinas de escribir, MR Cc2 Cc3 c7
camaras fotograficas, instrumentos de musica,
plumas estilograficas, juguetes cuchillos y
tijeras, paraguas y bastones CE R4 | R5 | R6 | R8
SERVICIOS 553 | Lavanderias y servicios de lavanderia, MR | 1 C2 C3 Cc7
PERSONALES establecimiento de limpieza y tefiido CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
553A | Lavanderias autoservicio y servicio de recepcion. MR | N C1| C2 C3 c7
DIRECTOS CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
554 | Peluquerias y salones de belleza MR | N C2 C3 c7
CE R3| R4 | R5| R6 | R8
555 | Salones de masajes y bafios turcos MR | N C3 c7
CE
556 | Gimnasios, Academias de natacion, tenis y MR | C2 C3 Cc7
(3)(6) | gimnasia. CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
557 | Campos deportivos MR | N C1| cC2 C3 c7
3) CE |[R1IS| R1| R2| R3| R4 | R5 | R6 | R8
558 | Estudios fotograficos MR Cc2 C3 c7
CE R3| R4 | R5| R6 | R8
SERVICIOS 559 | Crematorios il
PERSONALES | 560 | Cementerios
(1)
561 | Funerarias i C3 c7
CE
562 | Lapidas y similares 1R C3 c7
CE
563 | Salones de velatorio 11 C3 c7
CE
SERVICIOS 564 | Copiadoras MR | N C1| C2 C3 C7
CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
DIVERSOS 565 | Estudios fotograficos (Laboratorios de MR | N C1| C2 C3 c7
revelados) CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
566 | Alquiler de video casetes MR | 1 C1| C2 C3 c7
CE R3| R4 | R5| R6 | R8
567 | Mecanografiado MR | N c1] C2 C3 c7
CE R3| R4 | R5 | R6 | R8
568 | Impresiones menores MR | N C1| cC2 C3 c7
CE R3| R4 | R5| R6 | R8
OTROS 569 | Oficina administrativa c2 C3 c7
R2| R3| R4 | R5| R6 | R8
En zonas R2, R3 y R4 se permitira el funcionamiento de
oficinas administrativas, siempre y cuando cumpla con
las siguientes condiciones:
- Sujeto a aceptacion mayoritaria de vecinos
residentes de la cuadra. (ambos frentes).
- La actividad debera realizarse a puerta cerrada y
sin publicidad exterior.
- El requerimiento de estacionamiento debera ser
resuelto dentro del lote y conforme a lo
establecido en el Reglamento Especial para la
Provision de Estacionamientos para el distrito.
- En caso de edificios con régimen de propiedad
horizontal, la autorizacion sera sujeta a la
aceptacion de todos los copropietarios.
Debera prevalecer el uso residencial en la
unidad inmobiliaria de vivienda.
569A | Oficinas profesionales independientes con el IR C1| C2 C3 c7
uso predominante de vivienda R1IS| R1| R2| R3| R4| R5 | R6 | R8
570 | Viveros MR | N C1| C2 C3 c7
CE |[R1IS| R1| R2| R3| R4 | R5 | R6 | R8
571 | Venta de Mascotas IR C1| C2 C3 c7
CE

NOTA:

"Los usos que puedan ubicarse en zonificacion residencial, de acuerdo al presente indice, encuentran ubicacion conforme en lotes ubicados sdlo en:
1. Vias colectoras o de mayor jerarquia y vias locales de 22 m. o0 mas de seccion, en Areas de Estructuracion Urbana I y II.

2. Esquina en vias colectoras o de mayor jerarquia y vias locales de 22 m. o mas de seccion, en el Area de Estructuracion Urbana IIIC.

LLAMADAS.-

(1) Corresponde a las actividades cuya ubicacién conforme requiere un estudio urbano a realizarse por la Oficina del Plan de Desarrollo Metropolitano en base a los
requerimientos particulares de la actividad a instalar en relacion a su contexto inmediato.

(2) Encuentran zonificacion conforme en lotes cuya area sea igual o mayor a 600 m2, siempre y cuando se encuentren en esquina de dos vias expresas, arteriales,
colectoras y/o avenidas, entendiéndose estas Ultimas las vias de doble sentido de transito con separador central. La distancia minima entre una y otra estacion de servicio
es de 1,000 m. medidos a lo largo de la via. En caso de vias expresas o arteriales, la distancia sera medida en cada sentido de transito.

(3) Corresponde a actividades cuya ubicacion conforme en Zonas Residenciales debe haber estado prevista al momento de la habilitacion urbana.

En las éreas consolidadas solo podra darse en predios mayores a 2,000.00 m2.

(5) Corresponde a actividades que generan gran afluencia de plblico, por lo que requieren un estudio de accesos y estacionamiento especial el cual debe materializarse en
un planeamiento integral de todo el sector involucrado.

(6) Actividades cuya ubicacion conforme requieren que la edificacion en la que se ha de realizar cuente con "Licencia de Construccion” expresamente dada para el uso o giro
que se solicita o con "Licencia de Adecuacion” en caso de haberse edificado con licencia de construccion dada para otro uso.
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NIVELES OPERACIONALES

Para Oficinas Administrativas ubicadas en zonas re-
sidenciales:

: 2HP.

: De 8.00 a 19.00 horas.

: Hasta 35 decibeles como
maximo.

: 10 personas (maximo).

: 01 estacionamiento por cada
100 m2 (s6lo en oficinas exis-
tentes).

- Fuerza Motriz
- Horarios
- Ruidos

- Personal Ocupado
- Estacionamiento

Para Industrias Elementales y Artesanales en las Zo-
nas I1-R4 e I1:

: 5HP.
: De 6.00 a 21.00 horas.

- Fuerza Motriz

- Horarios

- Movimiento de vehiculos

relacionados con la Industria: Sélo en horas de trabajo.

- Almacenamiento : Restringido a las necesida-
des inmediatas de la Indus-
tria y dentro del local indus-
trial. Se prohibe el almacena-
miento de materiales alta-
mente inflamables.

. Hasta 50 decibeles como
maximo.

: No se permite el uso de ma-
quinas que produzcan vibra-
ciones que puedan ser detec-
tadas fuera del local de tra-
bajo.

: No se permiten humos, pol-
vos, fumes nieblas, olores
molestos y gases toxicos que
sean detectados fuera del es-
tablecimiento y que produz-
can molestias al vecindario.
Lo permisible dentro del local
se medira en base alas nor-
mas del MSP.

: No se permitira industrias que
produzcan produzcan res-
plandor o calor en grado tal
que atente contra las propie-
dades vecinas o que produz-
can radiaciones ionizantes.

- Ruidos

-Vibraciones

- Humos

- Intensidad de Luz y Calor

NOTA.- Los estandares de fuerza motriz y personal
ocupado estan referidos al lote normativo respectivo,
pudiendo establecer la proporcionalidad con éste siem-
pre que no supere los 20 HP y 20 personas ocupadas.

TiTULO 1Nl

REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA PROVISION
DE ESTACIONAMIENTOS EN EL
DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO

1. CONSIDERACIONES GENERALES.-

a) Es requisito indispensable que cada unidad in-
mobiliaria (vivienda, comercio, industria, etc.) cuente
con espacios suficientes que permitan cubrir las de-
mandas actuales de estacionamientos dentro del lote,
ya que el actual déficit de zonas de parqueo conlleva a
la ocupacién indebida de areas publicas, tales como
frentes de lotes de propiedades colindantes, bermas,
piztads, etc.; causando desorden y malestar a la comu-
nidad.

b) Una de las principales causas que motiva este
problema es la aplicacion de las normas establecidas
en el Reglamento Nacional de Construcciones, las cua-
les no se adecuan a los requerimientos actuales de par-
queo generados principalmente por el crecimiento del
parque automotor y el proceso de densificacion urba-
na.

c) En tal sentido, es conveniente establecer pautas
técnicas que cubran la demanda existente, regulando la
dotacién de estacionamientos dentro de cada lote de
acuerdo al uso de la edificacién y segun las caracteristi-
cas del mismo.

2. REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS.-

2.1 INMUEBLES UBICADOS EN ZONIFICACION RE-
SIDENCIALR1-R2-R3-R4-R5 -R6 - R8 y ZF.-

a) Los estacionamientos deberan ser resueltos den-
tro del area de cada lote.

b) Para edificaciones multifamiliares y/o conjuntos re-
sidenciales, el nimero minimo de estacionamientos ve-
hiculares segun el Area de Estructuracién Urbana en que
se encuentren, se calculara de conformidad con la Tabla
que se sefiala a continuacion:

Area de Estructuracion Numero de
Urbana estacionamientos por
unidad de vivienda*
AEUIIIA 2
AEU IIIB 1.5
AEU llIC 1
AEU I 1
AEU Il (MIVIVIENDA) 0.5
AEU I 1

*El redondeo se efecttia siempre al nimero inmediato superior.

c) Para efectos del computo de estacionamiento se
consideran las unidades de vivienda de hasta 120 m2.
de area techada, para unidades de vivienda mayores se
exigira un (1) estacionamiento adicional por el area exce-
dente comprendida en el rango de 10 m2 a 100 m2 de
area techada.

d) Las nuevas edificaciones multifamiliares en lotes
de 15 m. 0o mas de frente, s6lo podran utilizar hasta un 50
% del frente del lote para estacionamiento privado, por-
centaje que incluye el acceso vehicular a la zona de es-
tacionamientos dentro del lote.

Esta norma no es aplicable para: lotes menores de 15
ml. de frente, Conjuntos Residenciales nuevos que se
ubiquen en el Area de Estructuracién Urbana Il, ni am-
pliacién de edificaciones existentes.

e) Las puertas de acceso (batientes) no deberan in-
vadir las veredas o areas publicas en ningun caso.

f) El espacio para estacionamiento debera tener indi-
vidualmente senderos de circulacion y salida a la via pu-
blica totalmente libre de obstrucciones, fijas o méviles,
no se permitiran los estacionamientos uno detras de otro,
como computo, para diferentes unidades de vivienda.

g) En el caso de usar semisé6tanos, el ancho libre del
ingreso para automoviles no sera menor a 3.00 m., La
construccién del primer nivel podra elevarse a una altura
maxima de 1.50 m. sobre el nivel de la vereda, incluyen-
do el area de retiro.

h) En el caso de semis6tanos se podra utilizar para
estacionamiento la totalidad del area del terreno en las
edificaciones ubicadas en:

- En vias Locales.

- En vias Locales Preferenciales, siempre que respe-
ten las secciones minimas que se establecen en el pre-
sente Plan Urbano.

- En el Area de Estructuracion Urbana Il, en ambos
casos, adicionalmente se deberan respetar los Planea-
mientos Integrales que para la regularizacién de la sec-
cién de las vias apruebe la Municipalidad.

- En vias de mayor jerarquia los semisétanos debe-
ran respetar los retiros reglamentarios, Pudiéndose ha-
bilitar terrazas en el retiro sobre relleno de hasta 1.50c
metros de ser el caso.

- Se exceptua de esta regla el ochavo respectivo en
lotes ubicados en esquina.

i) Los so6tanos y semisétanos sélo se utilizaran para
estacionamientos. Excepcionalmente se permitira uso de
vivienda cuando la ventilacién e iluminacién natural este
bien resuelta. No se permitira el uso mixto de vivienda y
estacionamiento simultaneos en sétanos ni semisétanos.

j) Las edificaciones nuevas y las remodelaciones por
cambio de uso, deberan sujetarse a lo establecido en la
presente norma.

k) En caso de ampliaciones de edificaciones existen-
tes, el requerimiento de estacionamiento correspondien-
te a la ampliacion debera sujetarse a lo establecido en la
presente norma.
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1) Los procesos de Habilitacion Urbana que consideren
lotes con frente a calles peatonales deberan proveer de
areas comunes de estacionamiento, en las que se dispon-
dra de los espacios necesarios de conformidad con el cua-
dro que figura en el item 2.1 b) del presente reglamento por
cada unidad de vivienda.

m) Para el caso de edificaciones que por alguna de
las siguientes causales no se pudiera proveer de esta-
cionamiento dentro del lote, o éste quedara con déficit.

- En una edificacion existente, al efectuarse un cam-
bio de uso o ampliacién modificacién o remodelacién, que
requiera de un mayor nimero de estacionamientos que
el previsto originalmente.

- Cuando el inmueble tiene frente a vias de circula-
cién peatonal.

La Comision Técnica Calificadora de Proyectos podra
autorizar se provea de los estacionamientos faltantes fue-
ra del lote, en las siguientes condiciones:

- La adquisicién a través de escritura publica, por par-
te del propietario de la edificacién, de espacios en edifi-
cios o playas de estacionamiento colectivo.

- La construccién de espacios de estacionamiento en
terrenos de propiedad del propietario de la edificacion.

En cualquiera de los casos sefalados el estaciona-
miento a proveer fuera del lote no debera ubicarse a una
distancia mayor de 300 m., de recorrido peatonal, del in-
mueble que lo motiva.

n) En lotes con doble frente; uno frente a una via de
interconexion a través de otras vias y el otro frente a una
via de acceso Unico, se podra optar por el uso multifami-
liar o conjunto residencial, de cumplir con las demas exi-
gencias normativas para ello. En todos los casos debera
resolver el estacionamiento normativo a considerar den-
tro del lote con ingresos y salidas a través de la via con
interconexién a través de otras vias, no se aceptara el
ingreso o salida de los estacionamientos a traves de la
via de acceso Unico.

o) Para el caso de edificaciones ubicadas en zona
destinada a uso residencial, que por la compatibilidad de
usos se lleven a cabo actividades comerciales, se adicio-
nara al estacionamiento requerido por las unidades de
vivienda, el nimero de estacionamientos que correspon-
da a la actividad comercial, siendo de aplicacion las de-
mas condiciones establecidas en el presente numeral.

p) No se autorizara la construccion de viviendas, ofi-
cinas o edificaciones de cualquier tipo, que no cumplan
lo previsto en el presente reglamento en lo referente a la
provision de estacionamiento.

2.2 INMUEBLES UBICADOS EN ZONIFICACION CO-
MERCIAL.-

a) En el Area de Estructuraciéon Urbana lll, se exigira
un (1) estacionamiento dentro del lote por cada 20 m2 de
area construida total, pudiéndose computar los estacio-
namientos existentes frente al lote en las zonas comer-
ciales originalmente habilitadas como tales.

b) En las Areas de Estructuraciéon Urbana | y Il, se
exigira un estacionamiento cada 40 m2 de area construi-
da total.

c) En edificios ubicados en zona comercial con co-
mercio de 1er piso y uso residencial en los pisos superio-
res, se requerira el nimero de estacionamientos que co-
rrespondan al uso comercial y adicionalmente los corres-
pondientes al uso residencial.

d) Para el caso de establecimientos comerciales que por
cambio de uso, ampliacién, modificacién o remodelacion, han
devenido en deficitarios de estacionamiento y no se pudiera
proveer la totalidad del plazas de estacionamiento estable-
cidas dentro del lote, la Comision Técnica Calificadora de
Proyectos podra autorizar, se provea de los estacionamien-
tos faltantes fuera del lote mediante la adquisicién a través
de escritura publica de hasta el 50% del total de la dotacién
de plazas de estacionamiento requeridas en edificios o pla-
yas de estacionamiento colectivo.

e) Excepcionalmente, cuando se trate de establecimien-
tos comerciales alquilados que por accién promovida por
el inquilino han devenido en deficitarios de estacionamien-
to y no se pudiera proveer la totalidad de las plazas de
estacionamiento establecidas dentro del lote, la Comisién
Técnica Calificadora de Proyectos podra autorizar el alqui-

ler de hasta el 50% del total de la dotacién de plazas de
estacionamiento requeridas en edificios o playas de esta-
cionamiento colectivo.

Esta alternativa solo se aplicara con el objeto de ob-
tener licencia de funcionamiento. El contrato de alquiler
de las plazas de estacionamiento estara condicionado a
un plazo igual y en las mismas condiciones de prorroga
que el contrato de alquiler del local comercial y a la revo-
catoria automéatica de la licencia de funcionamiento del
local comercial en caso de la resolucién anticipada del
contrato de alquiler del estacionamiento.

En cualquiera de las dos alternativas:

- El estacionamiento a proveer fuera del lote no debe-
ra ubicarse a una distancia mayor de 300 m., de recorri-
do peatonal, del inmueble que lo motiva.

- En el caso de locales destinados a restaurantes, bin-
gos o casinos, el solicitante debera presentar, adicional-
mente, una carta compromiso de brindar el servicio de
"valet parking" a sus clientes en forma gratuita, a fin de
evitar el congestionamiento de vehiculos en las inmedia-
ciones del ingreso del local.

f) El requerimiento de estacionamiento vehicular para
cada establecimiento segin su uso, se muestra en el
Cuadro N° VI.2.3.1

Cuadro N°VI.2.3.1
SANTIAGO DE SURCO: REQUERIMIENTOS DE
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR PARA LOS

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES UBICADOS
EN EL AREA DE ESTRUCTURACION URBANA il

USoS Un (01) A y

Supermercados 20 m2. del area techada total
Tiendas de Autoservicio 20 m2. del 4rea techada total
Mercados 10 Puestos
Ferias, Parques de Diversiones 10 M2. de area destinada al pliblico

Oficinas 40 m2. del area techada total

Cines teatros y locales de espectaculos | 10

Butacas

Locales Culturales, Clubes,

Instituciones y Similares 40 m2. del area techada total

Locales de Culto, Iglesias,

Instituciones Religiosas 40 m2. del area techada total

Locales deportivos o coliseos 10 espectadores
Academias 20 ma2. del area techada total
Colegios y Nidos 20 m2. del area techada total
Restaurantes 20 m2. del rea techada total
Cafeterias 40 m2. del area techada total
Salas de Baile y Discotecas 20 m2. del area techada total
Casinos y Bingos 15 m2. del area techada total
Universidades 20 ma2. del area techada total

Hospitales, Clinicas, Sanatorios, Policli- | 20 m2. del area techada total

nicos, Postas Sanitarias y Emergencias

Centros Médicos y Laboratorios 40 m2. del area techada total

Consultorios Individuales 40 m2. del rea techada total
Hoteles y Hostales de 4 6 5 estrellas 3 Dormitorios
Hoteles y Hostales de 3 estrellas 4  Dormitorios
Apart Hotel Dormitorios

Los locales ubicados en el Area de Estructuracion Ur-
bana | y Il tendran un requerimiento equivalente al 75%
del requerimiento del Area de Estructuraciéon Urbana Il

La Relacién de establecimientos que figura en el pre-
sente cuadro es referencial mas no limitativa debiendo
aplicarse a locales de uso similar.

2.3 INMUEBLES UBICADOS EN ZONIFICACION IN-
DUSTRIAL.-

a) En el Area de Estructuracion Urbana II, se exigira
dentro del lote un (1) estacionamiento por cada cuatro (04)
personas ocupadas en el turno principal.
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b) Todo establecimiento del Tipo Industrial 11, debera
contar necesariamente con un patio de maniobras para
carga y descarga con dimensiones y areas de volteo apro-
piados al tipo y numero de vehiculos que se utilicen.

REGLAMENTO DEL ORDENAMIENTO AMBIENTALY
DESARROLLO SOSTENIBLE DEL DISTRITO DE
SANTIAGO DE SURCO

TiTULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

CAPITULO | i
DEL OBJETIVOY AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°.- Por el presente dispositivo se regulan
las acciones para el ordenamiento, la recuperacién, con-
servacion y defensa del medio ambiente en el distrito de
Santiago de Surco, Asimismo, se definen las unidades
de ordenamiento ambiental distrital, y las medidas de
manejo ambiental respectivas, segun las previsiones del
Plan Urbano Distrital de Santiago de Surco 1996-2010.

Asimismo, se declara de interés distrital la recupera-
cién de la calidad ambiental, la conservacion del patri-
monio natural y el ordenamiento ambiental de la capaci-
dad territorial, componentes y procesos que permitan el
crecimiento econdémico, el saneamiento y seguridad am-
biental para el bienestar humano, con justicia y equidad.

Articulo 2°.- Este reglamento tiene los siguientes ob-
jetivos:

a) El ordenamiento ambiental y la planificacién de los
procesos de urbanizacion, industrializacién y producciéon
en funcién de las capacidades del ambiente y de las ne-
cesidades humanas.

b) El uso sostenible del suelo, agua, flora, fauna, pai-
saje, fuentes energéticas y demas recursos naturales en
funcion de las capacidades del ambiente y del bienestar
humano.

c) La proteccién, creacién y conservacion de areas
naturales, refugios de vida silvestre, reservas de flora y
fauna, areas verdes de zonas urbanas y rurales y cual-
quier otro espacio que contiene suelos y/o masas de agua
con flora y fauna nativas, semi-nativas o exéticas y/o es-
tructuras geolégicas, elementos artificiales o paisajes que
merezca ser sujeto a un régimen de gestion especial.

d) El control, reducci6n o eliminacién de factores, pro-
cesos y actividades que ocasionen o puedan ocasionar
perjuicios al ambiente, a la calidad de vida, a los proce-
sos productivos y de servicios, a la vida humana y a los
demas seres vivos.

e) La orientacién, fomento y desarrollo de procesos
educativos, capacitacion y culturales, a fin de promover
la conservacion y mejoramiento del ambiente.

f) El fomento y desarrollo de estudios e investigacio-
nes ambientales orientados a viabilizar la potenciaciéon
glel uso de los recursos y su conservacion sana y saluda-

e.

g) La orientacion, fomento y desarrollo de iniciativas
publicas y privadas que estimulen la participacion ciuda-
dana en las cuestiones relacionadas con el ambiente.

h) La coordinacioén de las inversiones, las obras y ac-
ciones de la administracion publica y de los particulares
en el marco de la gestion urbana ambiental y en el cum-
plimiento de las leyes vigentes.

i) Toda otra actividad que se considere necesaria al
logro de los objetivos de este Reglamento.

Articulo 3°.- Es materia del presente Reglamento la
circunscripcién del distrito de Santiago de Surco. Por tan-
to, la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, que en
el presente Reglamento se le denomina Autoridad Munici-
pal, de conformidad con lo previsto en la Constitucion Po-
litica del Peru, Cédigo Civil, Formalizaciéon de Denuncias
por los delitos Tipificados en el Codigo Penal (Ley N°
26631), Ley Organica de Municipalidades (Ley N° 23853),
Reglamento de Acondicionamiento Territorial, Desarrolio
Urbano y Medio Ambiente (Decreto Supremo N° 007-85-
VC), Cédigo del Medio Ambiente y Los Recursos Natura-
les (Decreto Legislativo N° 757), Ley de Evaluacion del
Impacto Ambiental para Obras y Actividades (Ley N° 26786),
Ley General de Aguas (Decreto Ley N° 17752), Reglamento
Nacional para la Aprobacién de Estandares de Calidad Am-

biental y Limites Maximos Permisibles, y demas normas
concordantes y conexas; regulara la ocupacion urbanay las
actividades productivas, coordinando con los sectores del
Estado correspondientes.

CAPITULO_II
DEFINICION DE TERMINOS

Articulo 4°.- Para los efectos del presente Reglamen-
to, rigen los siguientes conceptos:

a) AMBIENTE: Es el conjunto de elementos biéticos
y adbiéticos que actdan en un espacio y tiempo determi-
nados.

b) AMBIENTE AGROPECUARIO: Es el conjunto de
areas naturales y sus elementos constitutivos de suelo,
que incluye como actividad principal la agricultura en to-
das sus formas, la ganaderia y ofra crianza de animales
terrestres, la acuicultura, la foresteria y cualquier otra
actividad afin.

c) AMBIENTE NATURAL: Es el conjunto de areas
naturales y sus elementos constitutivos dedicados a usos
no urbanos ni agropecuarios del suelo, que incluyen como
rasgo fisonédmico dominante la presencia de bosques,
pastizales, lagos, rios y cualquier otro tipo de formacién
ecolobgica inexplotada o escasamente explotada, tal como
canales, pozos y aguas subterraneas.

d) AMBIENTE URBANO: Es el conjunto de areas
construidas o sin construir y sus elementos constitutivos
cuando muestran una cierta unidad y continuidad fisoné-
mica y estan provistas de todas o partes de los servicios
y obras publicas, tales como agua potable, desagiie, elec-
tricidad, transporte, pavimentos y demas servicios basi-
cos.

e) LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES: Son los es-
tandares legalmente establecidos de la cantidad de ele-
mentos contaminantes contenidos en las emisiones y/o
vertimientos provenientes de las actividades instaladas
en el distrito de Santiago de Surco.

f) ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL: Son los es-
tudios que deben efectuarse en los proyectos que se
desarrollaran en el distrito de Santiago de Surco, los cua-
les abarcaran aspectos fisico, naturales, biolégicos, so-
cio-econémicos Yy culturales en la zona de influencia, con
el fin de precisar las condiciones existentes y las aptitu-
des del medio, asi como prever las consecuencias de la
realizacion del proyecto, sefialando las medidas y con-
troles a aplicar para conseguir un desarrollo arménico
entre las actividades productivas y la conservacion del
ambiente. i

g) PROGRAMA DE ADECUACION Y MANEJO AM-
BIENTAL: Es el programa que contiene el diagnéstico
ambiental, identificacion de impactos ambientales, prio-
rizacion de las acciones e inversiones necesarias para
incorporar a las actividades los avances tecnolégicos y/o
opciones que tengan como intencién minimizar o supri-
mir las emisiones y/o vertimientos, para poder cumplir
con los limites maximos permisibles establecidos por la
autoridad competente de cada sector.

h) IMPACTO AMBIENTAL: Es el efecto que la accién
del hombre o de la naturaleza causan en el ambiente
natural y social. Puede ser positivo o negativo.

i) PROTECCION AMBIENTAL: Es el conjunto de ac-
ciones de orden técnico, legal, humano, econémico y
social que tiene como objetivo proteger areas de voca-
cién natural y de recreacion.

j) SUSTANCIAS PELIGROSAS: Son aquellos mate-
riales radioactivos, pesticidas, fertilizantes, clorofluoro-
carbonados, insumos quimicos y otros materiales poten-
cialmente contaminantes a los componentes del ambiente
como agua, suelo y aire.

TiTULO Il
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
DE LAS AGUAS

Articulo 5°.- Los criterios para proteger y mejorar la
calidad de los recursos hidricos superficiales y subterra-
neos, deben considerar, entre otros los siguientes:

a) Clasificacién de las aguas.
b) Normas o criterios de calidad de las aguas.
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c) Evaluacioén, proteccién y mejoramiento de la calidad
de las aguas.

d) Definicién de responsabilidades en materia de con-
trol y vigilancia.

Articulo 6°.- Corresponde a la Autoridad Municipal
controlar y aplicar las normas establecidas en la Ley Ge-
neral de Aguas, en lo referente a la clasificacion de las
aguas del distrito de Santiago de Surco, considerando
entre otros los siguientes factores:

a) Caracteristicas morfologicas y funcionales de las
cuencas hidrograficas.

b) Calidad existente en los cuerpos de agua al mo-
mento de la clasificacién.

c) Componentes vivos y no vivos de los ecosistemas
acuaticos.

d) Variables fisicas de las aguas superficiales como
caudal, profundidad, velocidad de escorrentia, direccién,
caracteristicas morfolégicas de los cauces y otras varia-
bles afines.

e) Variables fisicas de las aguas subterraneas como
caudal, profundidad, direccién, caracteristicas geolégi-
cas de la napa fredtica y otras variables afines.

f) El uso mas provechoso de los cuerpos de agua y
de los ecosistemas terrestres adyacentes.

Articulo 7°.- Cuando la calidad de las aguas se hu-
biera alterado y deteriorado su mejor forma de uso, la
Autoridad Municipal en coordinaciéon con los sectores
competentes del Estado, dictaran las medidas o accio-
nes necesarias para mejorar la calidad de las aguas.

Articulo 8°.- La Autoridad Municipal en coordina-
cién con los sectores competentes del Estado, velaran
por el cumplimiento de las normas de emisién de resi-
duos que se viertan a cuerpos de agua, que no sobre-
pasen los limites maximos permisibles establecidos
para cada caso.

Asimismo, velara por el cumplimiento de los reglamen-
tos sobre produccion, transporte, distribucién, almace-
namiento y utilizacién de productos y sustancias peligro-
sas, que pueden degradar los cuerpos de agua, también
velaran por las descargas de aguas no tratadas y trata-
das, de aguas procedentes de la lixiviacion de materia-
les residuales y no residuales, como asimismo todo de-
rrame y/o descarga accidental que pueden degradar los
cuerpos de agua.

Articulo 9°.- Sera responsabilidad de las personas
naturales y juridicas, que ocasionen la degradacién y con-
taminacion de los cuerpos de agua. En caso de incumpli-
miento, los sectores competentes del Estado en coordi-
nacién con la Autoridad Municipal deberan proceder a
las operaciones de restauracion, y los gastos que de-
manden tales operaciones corren por cuenta del infrac-
tor.

Articulo 10°.- Los sectores competentes del Estado
y las entidades en materia de conservacién, ordenamiento
ambiental y desarrollo sustentable, estableceran meca-
nismos de control y vigilancia ambiental para mantener
la calidad del agua. Copia de los resultados de todos los
muestreos y analisis deberan ser remitidos a la Autori-
dad Municipal.

CAPIiTULO II
DE LOS SUELOS

Articulo 11°.- El acondicionamiento urbano territorial
y la zonificacion urbana deben ser monitoreados, tenien-
do en cuenta, entre otros criterios, los siguientes:

i 3) Un inventario, clasificacion y usos del suelo actua-
izado.

b) Una evaluacion de las caracteristicas de los eco-
sistemas.

¢) Una verificacién de los actuales usos del suelo, don-
de se mencione uso y degradacion.

d) Una verificacion detallada y exacta de las capaci-
dades y limitaciones de los suelos.

e) Un método de identificacién de las zonas en las
cuales una ocupacion o crecimiento desordenado de las
actividades y obras que pueden provocar la degradacion
del ambiente, asi como la destruccién de los valores his-
téricos, culturales y estéticos.

f) Un método y sistema para que los organismos del
Estado ejerzan el control del uso de las tierras en am-

bientes criticos o de tierras afectadas por las instalaciones
publicas y privadas.

g) Un método y sistema para asegurar que las normas
municipales tomen en cuenta criterios de desarrollo soste-
nible, y de uso del suelo en funcion de sus capacidades y
limitaciones ecolégicas.

Articulo 12°.- Los criterios para conservar y mejorar
la calidad de los suelos, deberan tener en cuenta entre
otros criterios, los siguientes factores:

a) Evaluacion y clasificacion de los suelos y de su
potencialidad erosiva.
| b) Establecimiento de normas de calidad de los sue-
os.

c) Evaluacién, conservacién y mejoramiento de la ca-
lidad de los suelos.

d) Definiciéon de responsabilidades del control y vigi-
lancia de los suelos.

Articulo 13°.- La Autoridad Municipal en coordinacion
con los sectores competentes del Estado, velara por el
cumplimiento de los reglamentos sobre clasificacion de
los suelos conforme a criterios edéaficos, ecolégicos y de
optima utilizacion; y de las normas de calidad para cada
tipo de suelo, los que deberan tener en cuenta, entre otros
criterios, los siguientes:

a) Las caracteristicas fisico-quimicas y biolégicas
compatibles con la conservacién de la productividad de
los ecosistemas.

b) La proteccién de la salud humana y el normal fun-
cionamiento de los ecosistemas.

Articulo 14°.- Cuando la calidad de los suelos se hu-
biere degradado en forma incipiente, alterando perjudi-
cialmente su mejor utilizacién, la Autoridad Municipal en
coordinacién con los sectores competentes del Estado,
velaran por el cumplimiento de las medidas que sean ne-
cesarias para restaurar las condiciones de dichos sue-

los.

Articulo 15°.- La Autoridad Municipal en coordina-
cién con los sectores componentes del estado, velara
por el cumplimiento de las normas sobre la emisién de
residuos que se viertan a los suelos; y de los regla-
mentos sobre produccién, transporte, distribucién, al-
macenamiento y utilizaciéon de productos y sustancias
peligrosas, que pueden degradar los suelos. También
velaran por las descargas de aguas servidas tratadas
y no tratadas, de aguas procedentes de la lixiviacion
de materiales residuales y no residuales, como asimis-
mo, todo derrame y/o descarga accidental que degra-
den los suelos y sus elementos, tanto naturales como
artificiales.

Articulo 16°.- Sera responsabilidad de las personas
naturales vy juridicas, que ocasionen la degradacién de
los suelos, ejecutar las operaciones de restauraciéon que
sean necesarias a juicio de la Autoridad Municipal. En
caso de incumplimiento los sectores competentes del
Estado en coordinacién con la Autoridad Municipal debe-
ran proceder a las operaciones de restauracion, y los
gastos que demanden tales operaciones corren por cuen-
ta del infractor.

Articulo 17°.- Los sectores competentes del Estado
y las entidades en materia de conservacién, ordenamiento
ambiental y desarrollo sostenible, estableceran mecanis-
mos de control y vigilancia ambiental para mantener la
calidad de los suelos. Copia de los resultados de todos
los muestreos y analisis, deberan ser remitido a la Auto-
ridad Municipal.

CAPITULO Il
DE LA ATMOSFERA

Articulo 18°.- La Autoridad Municipal en coordinacion
con los sectores competentes del Estado, velara por el
cumplimiento de los criterios o0 normas de calidad del aire,
que deberan tener en consideracion, entre otras varia-
bles, las siguientes:

a) Los ecosistemas acuaticos y terrestres.

b) Las caracteristicas fisico-quimicas y biol6gicas
compatibles con la conservacién de la productividad de
los ecosistemas, la protecciéon de la salud humana y el
normal funcionamiento de los ecosistemas.
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c) Las inversiones térmicas de superficie, ventilacion
lateral, topografia, emision estimada de contaminantes,
entre otras variables.

Articulo 19°.- La Autoridad Municipal en coordinacion
con los sectores competentes del Estado, velara por el
cumplimiento de las normas de emisiones atmosféricas
para que no sobrepasen los limites maximos permisibles,
como el Reglamento de Estandares Nacionales de Cali-
dad del Aire, aprobado por Decreto Supremo N° 074-2001-
PCM; y de los reglamentos sobre produccion, transpor-
te, distribucién, almacenamiento y utilizaciéon de produc-
tos y sustancias peligrosas, que degradan la calidad del
aire. También velaran por la quema de materiales resi-
duales y no residuales, las voladuras, el uso de aeroso-
les para limpieza de inmuebles y artefactos, la propaga-
cién de gases, entre otras emisiones de materiales; asi
como toda fuga y/o escape accidental que puedan de-
gradar la calidad del aire.

Articulo 20°.- Los sectores competentes del Estado
y las entidades en materia de conservacién, ordenamiento
ambiental y desarrollo sostenible, estableceran mecanis-
mos de control y vigilancia in situ, para mantener la cali-
dad del aire. Copia de los resultados de todos los mues-
treos 3|/ andlisis deberan ser remitidos a la Autoridad Mu-
nicipal.

CAPITULO IV
DE LA FLORAY LA FAUNA

Articulo 21°.- Queda prohibido desarrollar activida-
des, acciones u obras que degraden en forma irreversi-
ble o incipiente a los individuos y poblaciones floristicas;
quedando exceptuadas de esta prohibicion las siguien-
tes especies:

a) Aquellas especies vegetales declaradas como pla-
gas por el sector competente del Estado.

b) Aquellas especies vegetales domésticas dedica-
das directa o indirectamente al consumo humano, en tanto
no incluyan formas declaradas de especies en peligro o
extincién por el sector competente del Estado.

c) Aquellas especies vegetales que representen al-
gun peligro para la comunidad, necesiten ser reemplaza-
dos o interfieran en obras y servicios de bien publico.

Articulo 22°.- Queda prohibida toda accién o activi-
dad que incluya la introduccién, tenencia o propagacion
de especies vegetales declaradas de peligro para la sa-
lud humana por los sectores competentes, asi como los
OVMs, se exceptlia de esta prohibiciéon a las personas
naturales y juridicas dedicadas a la investigacion y con-
trol debidamente autorizadas por el sector competente
en coordinacién con la Autoridad Municipal.

Articulo 23°.- Queda prohibida la destruccion parcial
o total de especies vegetales declaradas de peligro de
extincién por los sectores competentes. Se exceptia de
esta prohibicién a las personas naturales y juridicas de-
dicadas a la investigacion, conservacion y control, debi-
damente autorizadas por el sector competente.

Articulo 24°.- Queda prohibido desarrollar activida-
des, acciones u obras que degraden en forma irreversi-
ble a individuos y poblaciones faunisticas, asi como toda
accién o actividad que incluya la introduccion, tenencia o
propagacion de especies animales declaradas en peligro
de extincion por los sectores competentes. Se exceptua
de esta prohibicién a las personas naturales y juridicas
dedicadas a la investigacion y control, debidamente au-
torizadas por el sector competente en coordinaciéon con
la Autoridad Municipal.

CAPITULOV |
DE LA CONTAMINACION

Articulo 25°.- Deberan regularse las acciones, activi-
dades u obras que contaminan el ambiente con residuos
solidos, liquidos, gases y demas residuos energéticos,
en forma irreversible o incipiente que afectan directa o
indirectamente a la salud de la poblacién. Queda prohibi-
do arrojar, abandonar, conservar o transportar residuos,
cuando éstos deterioren el ambiente o afecten la salud
de la poblacién.

Articulo 26°.- La Autoridad Municipal en coordinacion
con los sectores competentes del Estado, abriran y ac-
tualizaran en forma permanente un registro de actividades

gesgosas y contaminantes en el distrito de Santiago de
urco.

Asimismo, queda facultada para realizar auditorias e
inspectorias ambientales en todo establecimiento, obra,
yacimiento o inmuebles cuyas actividades deterioren el
ambiente, para dicho fin debera abrirse un registro de
empresas que realicen inspectorias y auditorias, las que
deberan estar debidamente calificadas por el sector com-
petente.

Articulo 27°.- La Autoridad Municipal en coordinacién
con los sectores competentes del Estado, promoveran el
desarrollo de tecnologias, técnicas, métodos y reciclaje
o reuso de residuos, de impacto ambiental positivo.

Articulo 28°.- Los gastos de todo estudio de evalua-
cién de contaminantes, correra por cuenta de las perso-
nas naturales y juridicas responsables de la degradacién
ambiental.

Articulo 29°.- Queda prohibido el arrojo, descarga o
vertimiento de efluentes a los cuerpos de agua (superfi-
ciales y subterraneas) y al suelo, cuando tales efluentes
superen los limites maximos permisibles establecidos por
la autoridad competente; asi como la emisién o descar-
ga de efluentes a la atmédsfera, cuando tales emisiones
superen los limites maximos permisibles, establecidos
por la autoridad competente.

TiTULO 1Nl

DE LOS INSTRUMENTOS TECNICOS Y LEGALES
PARA LA GESTION AMBIENTAL

CAPITULO |
DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 30°.- El Estudio de Impacto Ambiental - EIA
es un instrumento del proceso de evaluacion y planifica-
cién ambiental ex-ente. Constituye el instrumento demos-
trativo de la gestién ambiental en todos los proyectos de
desarrollo.

El EIA prevera los aspectos ambientales, sociales y
econdmicos que impliquen la blisqueda del desarrollo
urbano sostenible; es decir, el crecimiento de la econo-
mia, de la produccion, del desarrollo turistico, y la pro-
teccion ambiental; previniéndose las consecuencias de
la instalacién de un proyecto en el distrito de Surco.

Articulo 31°.- Las personas naturales y juridicas res-
ponsables de obras, acciones o actividades que deterio-
ren o sean susceptibles de degradar el ambiente, estan
obligadas a presentar a la Autoridad Municipal, conforme
al presente reglamento, una copia del estudio de Evalua-
cion de Impacto Ambiental (EIA), aprobado por la autori-
dad competente, para todas las etapas de desarrollo de
las actividades u obras a realizar.

Articulo 32°.- Se consideraran actividades que dete-
rioran el ambiente a las siguientes:

a) Las que polucionan directa o indirectamente el agua,
suelos, aire, flora, fauna u otros componentes tanto ma-
teriales como artificiales.

b) Las que modifiquen la topografia.

c) Las que contaminen directa o indirectamente, par-
cial o totalmente al agua, suelos, aire, flora, fauna u otros.

d) Las que producen directa o indirectamente la eu-
trofizacién de los cuerpos de agua.

e) Las que utilicen directa o indirectamente armas qui-
micas, bioldgicas, nucleares y de otros tipos.

f) Cualquier otra actividad capaz de alterar los eco-
sistemas y sus componentes, tanto naturales como cul-
turales, la salud humana y el bienestar de la pobla-
cion.

Articulo 33°.- Las instituciones autorizadas para la
realizacién de EIA de proyectos en el distrito de Santiago
de Surco, son las incluidas en los sectores competentes
del Estado, en coordinacién con la Municipalidad Distri-
tal de Santiago de Surco.

Articulo 34°.- El EIA debera reunir lo siguiente:

a) Un estudio de linea de base para precisar el esta-
do ambiental y el nivel de contaminacion actual en el area
del proyecto, incluyendo la descripcién de los recursos
existentes, aspectos geograficos, sociales, econémicos
y culturales de la poblacion en el area de influencia del
proyecto.
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b) Una descripcién detallada del proyecto propuesto.

¢) Una identificacion y evaluacién de los impactos am-
bientales previsibles directos e indirectos al medio ambiente
fisico, bioldgico, socio-econémico y cultural, de las diferen-
tes alternativas y en cada una de las etapas del proyecto.

d) Un programa de manejo ambiental detallado en el
que se incluyan las acciones necesarias tanto para evi-
tar, minimizar y/o compensar los efectos negativos, asf
como potenciar los positivos.

e) Un programa de monitoreo que permita determinar
el comportamiento del medio ambiente en relacién a las
obras del proyecto y las correspondientes medidas de
mitigacion.

f) Un plan de contingencia, de mitigacién y un plan de
abandono o cierre del proyecto.

Articulo 35°.- El interesado presentara el EIA al sector
competente del Estado, luego de recibido dicho sector pro-
cedera a su revisién y emitira opinién en coordinacién con
la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco.

CAPITULO Il i
DE LOS PROGRAMAS DE ADECUACION
Y MANEJO AMBIENTAL

Articulo 36°.- El objetivo del Programa de Adecua-
cién y Manejo Ambiental - PAMA es lograr la reduccion
de los niveles de contaminacién ambiental en el distrito
de Santiago de Surco, hasta alcanzar los limites maxi-
mos permisibles y su adecuacion a lo establecido en el
presente reglamento.

Articulo 37°.- El PAMA debera incluir lo siguiente:

a) Un programa de monitoreo, identificando los pro-
blemas y efectos de deterioro ambiental y planteandose
las probables alternativas de solucién.

b) Determinacion de los impactos mas severos, la im-
portancia de los efectos contaminantes, magnitud, com-
plejidad y la situacién econémica del proyecto.

¢) Un programa de inversiones.

d) Un cronograma de ejecucion del PAMA.

e) Documentacion técnico-econémica y demas infor-
macion que se considere pertinente adjuntar para justifi-
car el PAMA.

f) Un plan de contingencia, para prevenir o controlar,
riesgos ambientales o posibles accidentes y desastres
que se puedan ocasionar en el proyecto.

g) Un programa de manejo y disposicién de residuos.

h) Un plan de abandono y reparacién de dafios.

Articulo 38°.- El PAMA debera identificar, cuantificar
y evaluar el tratamiento de:

a) Emision de particulas, gases, ruidos y radiaciones
electromagnéticas.

b) Calidad y flujo de aguas superficiales y subterra-
neas como consecuencia de descargas de aguas conta-
minadas y/o alternacién térmica.

c) Alteracién de acuiferos.

d) Fracturas e inestabilidad del suelo y/o caracteristi-
cas sismicas.

e) Remocién del suelo y vegetacion.

f) Disposicién adecuada de materiales no utilizables.

g) Operaciones de dragado.

h) Sistemas de drenaje.

TiTULO IV
DEL ORDENAMIENTOY MANEJO AMBIENTAL

CAPITULO |
LINEAMIENTOS GENERALES

Articulo 39°.- La gestién urbana ambiental municipal
en el distrito de Santiago de Surco se ejerce mediante
los lineamientos siguientes:

a) Definir y adecuar la ocupacién territorial y socio-
econdmica en funcién de los usos urbanos, agroindus-
triales, recreacionales vy turisticos.

b) Implementar regulaciones ambientales en torno a
los procesos urbanos, recreacionales, turisticos, y de tra-
tamiento y disposicion final de los residuos.

¢) Regular la densificacién residencial, la diversifica-
cién e intensidad de los usos del suelo.

d) Revalorar el potencial escénico natural, recreativo y
turistico.

e) Revalorar el potencial tradicional de los recursos
agroecolégicos, preservando las pocas areas agricolas
con la ventaja comparativa del turismo y la recreacion.

f) Recuperar la ecologia del entorno urbano.

g) Identificar y eliminar las fuentes de contaminacion
ambiental natural y antrépica.

h) Realizar la recuperacién ecoldgica del distrito, res-
tableciendo su calidad ambiental; preservando su poten-
cial natural, recreacional y turistico.

i) Velar por la conservacién de la cantidad y calidad
de las aguas superficiales y subterraneas.

j) Promover el desarrollo urbano, turistico y recreacio-
nal, regulando todas las actividades a desarrollarse en el
distrito, y armonizando las distintas intervenciones arqui-
tectonicas y urbanisticas con la conservacion y protec-
cién del paisaje natural.

CAPITULO Il
DE LAS UNIDADES DE ORDENAMIENTO
AMBIENTAL

Articulo 40°.- En funcién del potencial natural y an-
tropico descrito en las Unidades Ambientales identifica-
das en el presente Plan Urbano Distrital de Santiago de
Surco, asi como en la necesidad de contar con un instru-
mento de planificacién y manejo que permita revertir las
tendencias del deterioro ambiental en el distrito de San-
tiago de Surco, se consideran las siguientes nueve (09)
Unidades de Ordenamiento Ambiental - UOA, cuya deli-
mitacion se muestra en la lamina N° IV.3.1, que forma
parte del presente reglamento:

UNIDADES cODIGO
U.O.A. Urbano Residencial 1
U.O.A. Industria Liviana Diversa
U.O.A. Centros Comerciales
U.O.A. Aeroportuaria
U.O.A. Recuperaciéon de Lomas
U.O.A. Eco-Paisajistica
U.O.A. Eco-Recreativa
U.O.A Agro-Ecolégica
U.O.A. Eco-Vias Principales

© N o |~ |wN

Podran crearse nuevas unidades o sub-unidades de
ordenamiento ambiental, si las condiciones y necesida-
des del distrito asi lo justifiquen.

Articulo 41°.- La UNIDAD URBANO-RESIDENCIAL
(1) comprende las areas urbanas consolidadas del distri-
to y las zonas agricolas en proceso de expansién urba-
na.

Su situacién requiere las siguientes Medidas de Ma-
nejo Ambiental:

- Conservacién ambiental.

- Limpieza y ornato.

- Saneamiento y atencién primaria de la salud.

- Control de residuos.

- Ambientacién paisajistica.

- Educacién ambiental.

- Descentralizacion de servicios.

- Destugurizacién y renovacion urbana.

- Ordenamiento del transito.

- Organizacién para la prevencién ante desastres.

Articulo 42°.- La UNIDAD INDUSTRIA LIVIANA DI-
VERSA (2) comprende las areas circundantes de la ave-
nida Jorge Chavez, donde existen actividades industria-
les livianas diversas, contaminacion atmosférica por ga-
ses y ruidos, transito pesado y alteraciones de salud por
la contaminacion.

Su situacién requiere las siguientes Medidas de Ma-
nejo Ambiental:

- Ambientacion paisajistica, forestacion y jardineria de
la avenida Jorge Chavez.

- Ordenamiento del transito.

- Control de residuos.

- Control de ruidos.

- Educacién ambiental.

- Monitoreo ambiental, y establecimiento de limites
permisibles.
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- Evaluacién de impacto ambiental de las actividades
operativas.

Articulo 43°.- La UNIDAD DE CENTROS COMER-
CIALES (3) esta constituida por los centros comerciales
consolidados (Centros Comerciales Higuereta, Caminos
del Inca, Jockey Plaza, entre otros) y en proceso de edi-
f;clzacién, como es el caso del Centro Comercial Jockey

aza.

Su situacién requiere las siguientes Medidas de Ma-
nejo Ambiental:

- Plan de ordenamiento del transito.

- Control de ruidos.

- Conservacion del entorno ecolégico y urbano.
- Monitoreo de los ruidos y gases.

- Plan de contingencias ante posibles desastres.

Articulo 44°.- La UNIDAD AEROPORTUARIA (4)
constituida por el Centro de Instruccién Aeronautico de
Las Palmas de la Fuerza Aérea del Peru (FAP).

Su situacién requiere de las siguientes Medidas de
Manejo Ambiental:

- Recuperacién ambiental del entorno ecoldgico y ur-
bano.

- Control de ruidos aéreos.

- Monitoreo de ruidos y efectos en la poblacién.

- Evaluacion de impacto ambiental de la actividad aé-
rea.
- Plan de contingencia ante siniestro aéreo.

Articulo 45°.- La UNIDAD DE RECUPERACION DE
LOMAS (5) comprende las cimas de las colinas semiari-
das, donde se recomienda emprender programas de re-
cuperacion de la foresta natural e inducida y la fauna tipi-
ca de lomas del sistema costero, en base a la instalacién
de sistemas de captacién de aguas de las neblinas para
riego, asi como la utilizacién de bio-abonos organicos
para la fertilizacién de los suelos de lomas.

Recuperado el ambiente de lomas, se estableceran
observatorios, senderos y circuitos recreativos y de com-
petencia deportiva.

Su situacién requiere las siguientes Medidas de Ma-
nejo Ambiental:

- Instalacién de captadores de agua de neblinas.

- Plan de recuperacion y conservacién de las lomas.

- Plan de Manejo Ambiental.

- Monitoreo biolégico.

- Tratamiento paisajista y recreativo.

- Mantenimiento paisajistico y, de jardin botanico
"Loma Amarilla".

Articulo 46°.- La UNIDAD ECO-PAISAJISTA (6) com-
prende las laderas aridas, de facil acceso y escasez de
recursos bibticos e hidricos. Constituye una zona ecol6-
gica de amortiguamiento y control de los procesos y de
deterioro de zonas urbanas.

Es un escenario forestal para la instalacién de un con-
junto de escenarios paisajisticos, los que deberan tener
forestacion, jardineria, sistemas de riego y el equipamien-
to recreacional correspondiente. Para la forestacion se
deberan utilizar especies de flora de poca exigencia de
agua y efectuar la fertilizacién con bio-abonos organicos.

Su situacién requiere de las siguiente Medidas de Ma-
nejo Ambiental:

- Acondicionamiento y embellecimiento ecoldgico.

- Microzonificacién eco-morfolégica para definir usos
especializados de forestacién, recreacién, actividades
socio-culturales, saneamiento psico-social terapéutico y
accesos locales.

- Manejo ecolégico y reforestacién con especies ras-
treras y arbustivas.

- Instalacion de nucleos de refugio de aves y mamife-
ros.
- Instalacion de centros demostrativos de fauna tipi-
ca.

- Evaluacion de impacto ambiental de los proyectos.

- Plan de foresteria urbana en el distrito.

Articulo 47°.- La UNIDAD ECO-RECREATIVA (7)
comprende los escenarios deportivos-forestales y la ins-
talacién de un conjunto de servicios recreativos y deporti-

vos, que permitiran proteger las areas verdes y la conser-
vacion hidrica.

El disefio de la infraestructura debera contar con equi-
pamiento de campos deportivos, clubs deportivos, recreos
campestres, restaurantes, hoteles, casinos, etc. Ademas
se incluiran sistemas de forestacion, jardineria y riego.

Su situacion requiere de las siguientes Medidas de
Manejo Ambiental:

- Evaluacién de impacto ambiental de los proyectos
- Plan de manejo y conservacion ambiental y
- Promocién de la inversion privada compatible

Articulo 48°.- La UNIDAD AGRO-ECOLOGICA (8)
comprende las pocas areas agricolas en actual produc-
cién, las cuales son suelos de mejor calidad para el cul-
tivo de la vid y hortalizas, aguas subterraneas de buena
calidad y un clima 6ptimo para la agricultura intensiva.

Se debera hacer un manejo ecolégico con fines hi-
drolégicos y de produccién de vid, conservando la tradi-
cional Fiesta de la Vendimia del antiguo pueblo de San-
tiago de Surco.

Su situacién requiere las siguientes Medidas de Ma-
nejo Ambiental:

- Recuperacion de las areas agricolas con fines pro-
ductivos y turisticos, mediante el cultivo de la vid para
mantener la tradicién de Surco de ser un "distrito vitivini-
cola".

- Estructuracion de circuitos turisticos vitivinicolas.

- Conservacion del riego por gravedad.

- Control de la contaminacion del agua subterranea.

- Instalacién de areas forestales de amortiguacion.

- Tratamiento de aguas servidas.

- Plan rector de ordenamiento del canal Surco, en sus
aspectos agro-ecologicos.

Articulo 49°.- La UNIDAD ECO-VIAS PRINCIPALES
(9) constituyen los espacios viales forestados de integra-
cion interna, que a su vez cumplen las funciones de puri-
ficaciéon del ambiente, de recreacién y embellecimiento
urbano.

Estas eco-vias se construirdn con secciones amplias
con capacidad para el transporte pesado y publico y la
infraestructura de riego para forestacion y jardineria. El
recurso hidrico a utilizarse provendra de modulos de tra-
tamiento de aguas servidas con tratamiento biolégico sin
la utilizacién de reactivos quimicos.

Su situacion requiere de las siguientes Medidas de
Manejo Ambiental:

- Acondicionamiento y forestacion de las vias.

- Plan de manejo y conservacioén ambiental de las vias.

- Evaluacion de impacto ambiental de la prolongacion
de la Av. Paseo de la Republica y de intercambios viales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Las actividades urbanas que no cumplan
con los requisitos y condiciones establecidos en el pre-
sente Reglamento, y tengan la condicién de Uso No Con-
forme deberan proceder en el plazo maximo de cinco (5)
afios, a su adecuacién mediante el correspondiente Pro-
grama de Adecuacion y Manejo Ambiental - PAMA, apro-
bado por Autoridad Municipal.

En caso que los infractores no cumplan con su ade-
cuacioén, la Autoridad Municipal exigira e impondra medi-
das de mitigacién necesarias, asi como las sanciones
administrativas correspondientes, que incluyen la suspen-
sién de actividades, la cancelacion de licencias, o su reubi-
cacion.

Segunda.- Aquellas personas naturales o juridicas que
al momento de la expedicién del presente Reglamento
tenian iniciado un procedimiento de habilitacién urbana,
licencia de construccion, licencia de funcionamiento u
otros, deberan adecuarse a lo establecido en el presente
Reglamento.

Tercera.- Considérese como documento de base di-
rectriz para el primer periodo de implementacién de los
planes operativos de la gestién ambiental, la propuesta
de Ordenamiento Ambiental de la presente actualizacién
del Plan Urbano Distrital de Santiago de Surco.

Cuarta.- En un plazo no mayor de seis (6) meses con-
tados a partir de la vigencia del presente Reglamento, la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco elaborara las
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normas complementarias que su aplicacién requiera, para
Su aprobacion respectiva en las instancias municipales
correspondientes.

REGLAMENTO ESPECIAL
PARA LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
LADERAS DE LOS CERROS DE CAMACHOY
CLUB GOLF LOS INCAS - SECTOR IV DEL
DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°.- CONTENIDO.- El presente Reglamento
Especial contiene las normas de aplicacion en la Zona
de Reglamentacion Especial (ZRE), indicada en el Plano
N° PZD - 001-98-MSS que forma parte de la Ordenanza
N° 224, reglamentaria del Plan Urbano Distrital de San-
tiago de Surco, publicada en el diario oficial El Peruano
con fecha 28 de julio de 1999, la misma que en su Art.
27° dispone la elaboracién del Reglamento Especial de
las "Laderas de Cerros de Camacho y Urbanizacion Club
Golf Los Incas".

Los aspectos no mencionados expresamente en el
presente Reglamento Especial, se rigen por el Reglamen-
to Nacional de Construcciones y la normatividad vigente.

Articulo 2°.- DEFINICION.- La Zona de Reglamenta-
cién Especial es el area urbana que por sus caracteristi-
cas particulares, uso intensivo del suelo con infraestruc-
tura urbana insuficiente y topografia accidentada, con-
forma un elemento natural del paisaje urbano, que re-
quiere de estudios y parametros urbanisticos y edificato-
rios de caracter especifico.

Articulo 3°.- AMBITO DE APLICACION.- La Zona ob-
jeto de la Reglamentacion Especial, esta conformada por
la Urbanizacién Cerros de Camacho y parte del Sector
IV de la Urbanizacién Club Golf Los Incas, segun los li-
mites detallados que se describen a continuacion, defi-
niendo con precision la Zona y las Sub Zonas indicadas
en el Plano N° PZD-01-98-MSS del Plan Urbano Distrital
de Santiago de Surco, que por razones de escala no lle-
go a ese nivel de detalle.

La Zona de Reglamentacién Especial, graficada en el
plano ZRE - 01, que forma parte del presente Reglamen-
to Especial, limita:

Por el Norte.- Con el lote 2 a del Sector IV de la Urba-
nizacién Club Golf los Incas y los lotes 0 y 1 de la Urba-
nizacién Cerros de Camacho.

Por el Sur.- Con los lotes 16 al 22 del Sector IV de la
Urbanizacion Club Golf los Incas;

Por el Este.- Con la denominada Zona Forestal ZF,
que llega hasta el limite distrital en la cumbre del Cerro
La Gallinacera;

Por el Oeste.- Con la Av. Circunvalacion Club Golf los
Incas y con los lotes 15a y 15b del Sector IV de la Urba-
nizacién Club Golf los Incas.

Articulo 4°.- DELIMITACION DE LAS SUBZONAS
ESPECIALES.- La Zona de Reglamentacion Especial
comprende a su vez tres sub-zonas con caracteristicas
diferentes, graficadas en el Plano ZRE-01, cuya delimita-
cién es la siguiente:

a) ZONA ALTA (ZRE A).-

Comprende el sector mas alto de la Urbanizacién Ce-
rros de Camacho, en ladera de cerro, entre los 280
m.s.n.m. en su punto mas alto y los 201 m.s.n.m. en su
cota menor, sobre una topografia de pendiente pronun-
ciada, de 40 grados promedio, presentando cortes es-
carpados de 3 a 10 metros de altura, a nivel de via.

El acceso a los lotes de la ZRE A es directamente
desde la Av. Cerros de Camacho o por medio de accesos
(s,ecundarios que se derivan igualmente de dicha aveni-

a.

La ZRE A abarca del lote 2 al lote 43 de la manzana A
de la Urbanizacion Cerros de Camacho y sus limites son
los siguientes:

Por el Norte.- Con los lotes 0 y 1 de la Urbanizacién
Cerros de Camacho y el lote 2a del Sector IV de la Urba-
nizacion Club Golf;

Por el Sur.- Con los lotes del 16 al 21 del Sector IV de la
Urb. Club Golf los Incas;

Por el Este.- Con la parte baja de la denominada Zona
Forestal;

Por el Oeste.- Con la Av. Cerros de Camacho y el lote
15¢ de la manzana D de la Urbanizacién Cerros de Ca-
macho.

b) ZONA INTERMEDIA (ZRE B).-

Comprende el sector bajo de la Urbanizacién Ce-
rros de Camacho y algunos lotes del Sector IV de la
Urbanizacién Club Golf los Incas, sobre una topografia
ondulada de pendiente pronunciada y variable. Esta
zona se encuentra en ladera de cerro, entre los 204
m.s.n.m. en su punto mas bajo y los 245 m.s.n.m. en
su cota mayor.

El acceso a los lotes de la ZRE B se da fundamental-
mente por la Av. Cerros de Camacho, y en una minima
proporcién por las calles transversales a ella.

La ZRE B abarca todos los lotes de las manzanas B
(del 01 al 11), C (del 01 al 07) y D (del 01 al 02) de la
Urbanizacién Cerros de Camacho, e incluye los lotes 3a,
3b1e, 13c2, 13d1, 14d, 14c, 15d y 15¢ del Sector IV de la
Urbanizacién Club Golf los Incas. Sus limites son los si-
guientes:

Por el Norte.- Con el lote 2a del Sector IV de la Urba-
nizacion Club Golf los Incas;

Por el Sur.- Con el lote 22 del Sector IV de la Urbani-
zacion Club Golf los Incas;

Por el Este.- Con la Av. Cerros de Camacho y un tra-
mo pequefio de la ZRE A;

Por el Oeste.- Con la ZRE C y los lotes 3b, 15ay 15b
del Sector IV de la Urbanizacion Club Golf los Incas;

c) ZONA BAJA (ZRE C).- Comprende la zona plana,
entre las cotas 200 y 220 m.s.n.m. sobre una topografia
de pendiente suave que llega hasta el 6%, predominan-
do la superficie plana.

El acceso a los lotes de la ZRE C se realiza funda-
mentalmente por la Av. Circunvalacién del Club Golf los
Incas y en los casos de subdivisiones a través de pasa-
j;jes 0 vias internas que a su vez derivan de dicha aveni-

a.

La ZRE C abarca los lotes del 3b al 14b del Sector IV
de la Urbanizacién Club Golf Los Incas. Limita por el Norte
con el lote 2a del Sector IV, por el Sur con la calle 4, por
IeI Este con la ZRE B y por el Oeste con la Av. Circunva-
acion

CAPITULO Il
DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 5°.-ESTRUCTURACION URBANA.-La Zona
de Reglamentacion Especial de las Laderas de los Ce-
rros de Camacho y Golf Club Los Incas-Sector IV esta
comprendida dentro del Area Il de Estructuracioén Urba-
na del distrito de Santiago de Surco (Areas de mayor
homogeneidad de funcién) y corresponde a una Zona de
Uso Residencial exclusivo.

Articulo 6°.- USOS PERMITIDOS.- La Zona de Re-
glamentacion Especial s6lo permite el USO RESIDEN-
CIAL; comprendiendo la vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar asi como Conjuntos Residenciales Multifa-
miliares, Conjuntos Residenciales Unifamiliares y Quin-
tas que respeten las normas sefialadas en este Regla-
mento.

Los USOS permitidos en cada una de las Zonas son
los siguientes:

USOS PERMITIDOS
ZONAS UNI-BI | QUINTA | ED. CONJ. RES.
MULT. | UNIFAM MULTIF
ZRE A-ZONAALTA NO NO S S| S|
ZRE B - ZONA INTER NO NO S| NO S|
ZRE C -ZONA BAJA S| Si* S NO Si*

* Enla ZRE C sélo se permiten Quintas, Edificios Multifamilia-
res y Conjuntos Residenciales Multifamiliares en lotes cuyo
acceso vehicular se realice directamente desde via publica o,
en caso de subdivisiones, desde vias internas que cumplan
con lo especificado en el Articulo 12°,
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Articulo 7°.- DE LOS DEMAS USOS.- Por tratarse de
una zona exclusivamente residencial, en la ZRE no es de
aplicacion el Indice de Usos para la ubicacién de Activida-
des Urbanas, pudiendo autorizarse, solo por excepcion, la
instalacién de establecimientos de residencia transitoria,
tales como hoteles, en tanto cuenten con la mayoritaria
conformidad de los vecinos del entorno.

En la ZRE no se permiten usos comerciales, ni ofici-
nas, ni actividades industriales de ningun tipo.

CAPITULO Il
DE LA HABILITACION URBANA

Articulo 8°.- DENSIDAD NETA NORMATIVA.- La
Zona de Reglamentacion Especial - ZRE, en su conjun-
to, corresponde a una Zona Residencial de densidad
media, con caracteristicas propias, que se diferencia de
la definida en el Reglamento de Zonificacién General de
Lima Metropolitana, al permitirse la concentracién pobla-
cional en edificios multifamiliares, dentro de un entorno
de areas libres porcentualmente mayores a las usuales,
coadyuvando al caracter paisajistico del conjunto y res-
pondiendo a la topografia en pendiente que posee.

Las densidades netas normativas no forman parte ex-
plicita de la norma, obteniéndose las densidades desea-
das en forma indirecta, con la aplicacion combinada de
las siguientes variables, cuyos parametros se regulan en
el presente reglamento:

- Dimension del lote,

- Area libre,

- Altura de edificacién y

- Area neta minima de la vivienda.

Articulo 9°.- DIMENSIONES DE LOTES.- Deberan
considerarse como minimo las siguientes dimensiones
normativas, para fines de subdivision de lotes existen-
tes:

DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES. (para fines de subdivisién)
ZONAS USOS PERMITIDOS
UNI BI QUINTA ED. MULT. CONJUNTO RESIDENCIAL
UNIF MULTI
Area | Frente | Area |Frente | Area |Frente | Area | Frente | Area |Frente
(m2) | (m) | (m2) | (ml) | (m2) | (m) | (m2) | (ml) | (m2) | (mI)
ZRE A exist | exist | 2500 25 2500 25
ZRE B exist | exist 2500 25
ZREC | 700 20 |1500* | 20* 1500 20 2500 25

* Los sublotes internos que conforman una Quinta deberan tener como minimo 300 m2 de
area'y 10.00 ml de frente, cada uno.

Articulo 10°.- SUBDIVISION DE LOTES.- En la ZONA
ALTA - ZRE Ay en la ZONA INTERMEDIA - ZRE B no se
permite la subdivision de los lotes existentes.

En los Conjuntos Residenciales de estas Zonas, el
terreno sera de propiedad comun y las fabricas de las
unidades de vivienda seran de propiedad privada exclu-
siva, constituyendo Condominios privados de uso exclu-
sivamente residencial, con una Junta de Propietarios y
un_tRegIamento Interno, debidamente escriturado e ins-
crito.

En los proyectos de Conjuntos Residenciales Unifa-
miliares de la ZRE A, deberan indicarse referencialmen-
te los lotes virtuales o delimitaciones teéricas dentro de
los que se emplaza cada unidad de vivienda. Estos lotes
virtuales tendran como minimo 15.00 ml. en su frente
hacia la via de acceso y en todo su ancho.

En la ZONA BAJA- ZRE C esta permitida la subdivi-
sion de lotes, en sublotes cuyas areas y frentes sean
iguales o mayores que los normativos.

En casos de subdivisiones, los lotes o sublotes resul-
tantes deberan contar en forma auténoma con los servi-
cios de agua, desagiie, energia eléctrica y de comunica-
ciones, asi como con acceso vehicular y peatonal me-
diante pasajes o vias internas de caracter comun, co-
nectadas directamente con via publica (Av. Circunvala-
cion del Golf o calles transversales Amatista, Topacios,
Zafiros y Rubf) de conformidad con el Articulo 12°.

En el caso de Quintas se aplicara lo sefialado para tal
fin en el RNC, siendo requisito que los sub-lotes en los
que se emplaza cada una de las diferentes unidades de
vivienda que conforman una quinta, tengan como minimo
un area de 300 m2 cada uno y 10 ml de frente.

Articulo 11°.- ACUMULACION DE LOTES.- En los
casos de acumulacién de lotes divididos por una "linea
limite de zonas" (ZRE B y ZRE C), y que arroje como
resultado un lote con frentes tanto por la Av. Cerros de
Camacho como por la Av. Circunvalacién del Golf Club
Los Incas, cada zona afectara al terreno en areas pro-
porcionales a los correspondientes frentes del lote en
cuestion. Solo en casos especiales podra optarse por uno
de los dos usos, previo dictamen de la Comisién Técnica
correspondiente (RZG 1.4.2.2.c)

Cuando la acumulacién sea parcial y el lote resultan-
te conserve su acceso unico por la Av. Cerros de Cama-
cho o las calles transversales y no tengan acceso por la
Av. Circunvalacion Club Golf los Incas, se asumiran para
la totalidad de su nueva area los parametros de la ZRE
B.

Las construcciones que se proyecten sobre lotes acu-
mulados, deberan respetar las servidumbres existentes
en cualquiera de ellos (tales como canales de riego y
redes de agua y alcantarillado, etc.) dando soluciones
adecuadas para la operacion y mantenimiento de dichos
servicios.

Articulo 12°.- ADECUACION VIAL.- La Av. Circunva-
lacién del Golf los Incas, categorizada como Via Colec-
tora por el Plan Urbano Distrital de Surco (Ordenanza N°
224-MML) y en la Actualizacién del Sistema Vial Metro-
politano aprobado por Ordenanza N° 341 del 6 de diciem-
bre del 2001, debera ampliarse a una doble via, con la
seccioén transversal y el eje ubicado segun lo determinen
las autoridades metropolitanas competentes.

La Av. Cerros de Camacho y las calles transversales,
Amatista, Topacios, Zafiros y Rubi, mantendran su cali-
dad de vias locales, debiendo regularizarse sus seccio-
nes actuales hasta que las calzadas de todas ellas ten-
gan 6.00 ml. como minimo. No se permitira la prolonga-
cion de dichas vias para atender a nuevas areas urbanas
ubicadas fuera de los limites de la Zona de Reglamenta-
cién Especial, ni su conexién con vias existentes, a fin
de evitar el incremento de su trafico vehicular.

Las vias internas de acceso vehicular a lotes subdivi-
didos de la ZRE C - ZONA BAJA, en los que se quiera
construir Quintas, Edificios Multifamiliares o Conjuntos
Residenciales, tendran 12.00 ml. de seccién minima:
veredas de 1.20 ml; estacionamiento longitudinal de 1.80
ml a ambos lados y pista central de 6.00 ml. Contaran
con iluminacién publica y podran tener un portén de ac-
ceso, retirado minimo 6.00 ml. de la calzada de la via
publica a la cual se conectan. Independientemente de la
longitud que tengan, las vias internas resolveran sus vol-
teos con radios de giro que permitan el transito de vehi-
culos de servicio y emergencia, tales como ambulancias,
bomberos, basura etc.

CAPIiTULO IV
DE LA ZRE A - ZONA ALTA

Articulo 13°.- AREA LIBRE.-

a) Edificios y Conjuntos Residenciales Multifami-
liares.- Todo lote de terreno mantendra un porcentaje mi-
nimo obligatorio del 50% de area libre, no sujeto a tole-
rancia alguna.

Para las edificaciones aterrazadas en la ZRE A cuya
volumetria se pegue al perfil natural del terreno, elevan-
dose sobre él un maximo de 9 ml, no seran de aplicacién
los porcentajes minimos de areas libres antes indicadas,
prevaleciendo los que resulten en cada proyecto, siem-
pre y cuando se solucionen adecuadamente los aspec-
tos de iluminacién y ventilacién naturales de los ambien-
tes.

b) Conjuntos Residenciales Unifamiliares.- El area
libre del Conjunto sera de minimo el 50% del area del
terreno total y esta conformada por la suma de las areas
libres exteriores de uso comun, sin incluir las areas libres
al interior de las viviendas.

Articulo 14.- AREA NETA MINIMA POR VIVIEN-
DA.- Constituye la superficie techada que como mini-
mo deben tener las unidades de vivienda que se cons-
truyan en la Zona. Incluye el area de muros y las circu-
laciones internas propias de las viviendas. No incluye
las areas techadas de dominio comun ni garajes, dep6-
gitos u otros ambientes complementarios a las vivien-

as.
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Las areas netas minimas por unidad de vivienda para
la ZRE A son las siguientes:

Edificios Multifamiliares = 200.00 m2
Conjuntos Residenciales Multifamiliares = 180.00 m2
Conjuntos Residenciales Unifamiliares = 180.00 m2

En todos los casos, se debera considerar como mini-
mo el 50%* de las unidades de vivienda a construir en el
lote con el area neta minima por vivienda prevista a la
que corresponde. El 25%* de las unidades de vivienda a
considerar podra tener hasta el 90% del érea establecida
como area neta minima por vivienda y el 25% restante
podra considerar el area neta minima libre.

Los porcentajes indicados con un asterisco no tienen
tolerancia en consecuencia el 49.99% no constituye el
porcentaje establecido para el nimero minimo de vivien-
das con el area neta minima normativa a considerar en
el proyecto, ni el 24.99% lo constituye para el caso de las
viviendas con el 90% del area neta minima normativa.
En todos los casos debera considerarse porcentajes igua-
les 0 mayores a los porcentajes minimos sefialados.

Articulo 15°.- RETIRO DELANTERO O FRONTERI-

a) Edificios y Conjuntos Residenciales Multifamiliares.-
EnlaZRE A, para los Edificios y Conjuntos Residenciales Multi-
familiares en lotes con frente directo a la Av.Cerros de Camacho,
el retiro delantero minimo es de 3.00 ml. para los primeros 9.00
ml. de altura de las construcciones, medidos a partir de la cota
mas baja de la vereda fronteriza del lote, y de 7.00 ml. a partir de
dicha altura. Esta norma se aplicara independientemente de la
existencia de edificaciones vecinas que no hayan dejado retiro
delantero o que tengan retiros diferentes. El retiro delantero se
habilitara preferentemente a nivel de pista, como estacionamien-
to para visitantes.

Los lotes con frente a un acceso secundario derivado
de la Av. Cerros de Camacho, no requieren retiro delan-
tero, si sus linderos fronterizos estan alejados 7.00 ml. o
mas de dicha via. En caso contrario deben retirarse 7.00
ml. respecto a la Av. Cerros de Camacho.

b) Conjuntos Residenciales Unifamiliares.- Las edi-
ficaciones de los Conjuntos Residenciales Unifamiliares,
dejaran en todos los casos deberan mantener un retiro
delantero minimo de 3.00 ml con respecto a las vias se-
cundarias interiores y a la Av. Cerros de Camacho.

Articulo 16°.- RETIROS LATERALES.- Los retiros la-
terales minimos son los que se indican para cada caso,
debiendo cercarse los pozos de luz que registren otras
propiedades, hasta los 16.50 ml. de altura. Asi mismo
deberan tratarse arquitecténicamente todos los lados vi-
sibles de la edificacion.

a) Edificios y Conjuntos Residenciales Multifami-
liares.- En los lotes de la ZRE A, el retiro lateral minimo
obligatorio es de 2.00 ml. en toda la profundidad del lote;
debiendo la suma de ambos retiros laterales ser igual o
mayor al 20% del frente del lote, sin sobrepasar necesa-
riamente los 6.00 ml. en total.

En caso que una o las dos construcciones vecinas,
hayan omitido sus correspondientes retiros laterales, se
podra optar por pegarse a una de ellas, dando una ade-
cuada solucién volumétrica al encuentro y dejando un
solo retiro lateral, equivalente al 20% del frente del lote,
sin sobrepasar los 4.00 ml. como maximo exigible

b) Conjuntos Residenciales Unifamiliares.- Las vi-
viendas de los Conjuntos Residenciales Unifamiliares
deberan constituir volimenes aislados, retirados 3.00 mi
como minimo entre si, asi como de los linderos del lote.

Articulo 17°.- RETIRO POSTERIOR

a) Edificios y Conjuntos Residenciales Multifami-
liares.- En los lotes de la ZRE A, los Edificios y Conjun-
tos Residenciales Multifamiliares dejaran un retiro poste-
rior minimo de 10.00 ml.

b) Conjuntos Residenciales Unifamiliares.- Las vi-
viendas de los Conjuntos Residenciales Unifamiliares en
la ZRE A dejaran un retiro posterior minimo de 3.00 ml.

Articulo 18°.- ALTURA DE EDIFICACION.- La altura
maxima de edificacién, en el plomo oficial de fachada, (li-

nea municipal) se establece en metros lineales (ml) inde-
pendientemente del nUmero de pisos que, sin sobrepasar-
la, puedan tener las edificaciones.

A partir de dicha altura se permiten azoteas con ac-
ceso, uso y dominio comun con fines exclusivos de re-
creacion, cuyos parapetos frontales deberan retirarse den-
tro de un angulo de 45°. Igualmente dentro del angulo
sefialado so6lo podra construirse caseta de ascensores,
tanques elevados, pérgolas livianas y servicios higiéni-
cos para las areas recreativas sin sobrepasar en su con-
junto el 25% del area de la azotea. Los parapetos latera-
les y posteriores de las azoteas seran totalmente opacos
y con una altura minima de 1.50 ml. en caso de existir
registro visual a propiedades colindantes.

Para establecer las alturas de edificacion se ha consi-
dgrado de manera referencial, 3ml de altura de piso a
piso.

En la ZRE A, la altura maxima de edificacion se dife-
rencia, segln se trate de Edificios Multifamiliares y Con-
juntos Residenciales Multifamiliares o de Conjuntos Re-
sidenciales Unifamiliares, de la siguiente manera:

a) Edificios y Conjuntos Residenciales Multifa-
miliares.- En los lotes con frente directo a la Av. Ce-
rros de Camacho, la altura maxima de edificacion, a
plomo de los 3.00 ml. de retiro minimo y medida a par-
tir de la cota mas baja de la vereda fronteriza del lote,
es de 9.00 ml. para resolver preferentemente los acce-
sos vehiculares y peatonales asi como los estaciona-
mientos requeridos). A partir de dicha altura la edifica-
cién podra elevarse 24.00 ml. adicionales a plomo del
retiro minimo de 7.00 ml., medidos a partir de la cota
mas baja de la vereda fronteriza del lote. Luego podra
construirse retirando la edificacién en un angulo de 45°
grados respecto al horizonte, sin que el techo del ulti-
mo piso sobrepase la cota mas baja del tramo de linde-
ro posterior del lote, ubicado detras de la edificacion
correspondiente.

En los lotes con frente a un acceso secundario deri-
vado de la Av. Cerros de Camacho, la altura méaxima de
edificacion es de 24.00 ml. a partir del nivel mas bajo del
lindero fronterizo del lote. Luego podra construirse reti-
rando la edificacién en un angulo de 45° grados respecto
al horizonte, sin que el techo del ultimo piso sobrepase la
cota mas baja del tramo de lindero posterior del lote, ubi-
cado detras de la edificacion correspondiente.

En caso de lotes colindantes a una edificacion ya cons-
truida, se determinara alternativamente su altura maxi-
ma de edificacion, promediando la altura de la edifica-
cién existente, con la maxima permitida en este Regla-
mento (33.00 ml. a plomo de los 7.00 ml. de retiro) o
asumiendo directamente la normada por el presente;
pudiendo optar por la que le resulte mas favorable, en
tanto cumpla con los otros parametros reglamentarios.

En caso de lotes ubicados entre dos edificaciones ya
construidas, su altura maxima de edificacién sera igual
al promedio de las existentes, o a la normada por el pre-
sente Reglamento, pudiendo optar por la que mas le fa-
vorezca, siempre que cumpla con los otros parametros
reglamentarios.

b) Conjuntos Residenciales Unifamiliares.- La al-
tura maxima de las edificaciones unifamiliares de los Con-
juntos Residenciales de este tipo sera de 6.00 ml medi-
dos desde el nivel de su plataforma de acceso.

ZRE A ZONA ALTA - CUADRO RESUMEN

ZRE A UNI-BI | QUINTA | EDIFICIO CONJUNTO
MULTIFAM RESIDENCIAL
UNIFAM | MULTIFAM
Area Libre 50% 50% 50%
Area Minima x Viv 200m2 180m2 180m2
Retiro Delantero 3/7ml 3.00ml 3/7ml
Retiros Laterales. 20% frente 3 20% frente
Retiro Posterior. 10ml 3ml 10ml
Altura de Edificacién 9 + 24m| 6ml 9+ 24ml
CAPITULOV

DE LA ZRE B - ZONA INTERMEDIA

Articulo 19°.- AREA LIBRE - Todo lote de terreno man-
tendra un porcentaje minimo obligatorio del 50% de area
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libre, no sujeto a tolerancia alguna.

Para las edificaciones aterrazadas en la ZRE B, cuya
volumetria se pegue al perfil natural del terreno, elevan-
dose sobre él un maximo de 9.00 ml, no seran de aplica-
cién los porcentajes minimos de areas libres antes indi-
cadas, prevaleciendo los que resulten en cada proyecto,
siempre y cuando se solucionen adecuadamente los as-
pectos de iluminacién y ventilacién naturales de los am-
bientes.

Para los lotes B-11 y C-7 de la ZRE B no sera de
aplicacion el porcentaje de area libre minina sefialado
para la zona, prevaleciendo el que resulte del propio pro-
yecto, siempre que resuelva correctamente la iluminacién
y ventilacion de sus diferentes ambientes.

Articulo 20°.- AREA NETA MINIMA PORVIVIENDA.-
Constituye la superficie techada que como minimo de-
ben tener las unidades de vivienda que se construyan en
la Zona. Incluye el area de muros y las circulaciones in-
ternas propias de las viviendas. No incluye las areas te-
chadas de dominio comuin ni garajes, depésitos u otros
ambientes complementarios a las viviendas.

Las areas netas minimas por unidad de vivienda para
la ZRE B son las siguientes:

= 200.00 m2
= 180.00 m2

- Edificios Multifamiliares
- Conjuntos Residenciales Multifamiliares

En todos los casos, se debera considerar como mini-
mo el 50%* de las unidades de vivienda a construir en el
lote con el area neta minima por vivienda prevista a la
que corresponde. El 25%* de las unidades de vivienda a
considerar podra tener hasta el 90% del area establecida
como area neta minima por vivienda y el 25% restante
podra considerar el area neta minima libre.

Los porcentajes indicados con un asterisco no tienen
tolerancia en consecuencia el 49.99% no constituye el
porcentaje establecido para el nimero minimo de vivien-
das con el area neta minima normativa a considerar en
el proyecto, ni el 24.99% lo constituye para el caso de las
viviendas con el 90% del area neta minima normativa.
En todos los casos debera considerarse porcentajes igua-
les 0 mayores a los porcentajes minimos sefalados.

Articulo 21°.- RETIRO DELANTERO O FRONTERI-
Z0.- En la ZRE B el retiro delantero es de 3.00 ml., inde-
pendientemente de la existencia de edificaciones veci-
nas que no hayan dejado retiro delantero o que tengan
retiros diferentes. El retiro delantero se habilitara prefe-
(rjente_rptente anivel de pista, para fines de estacionamiento

e visitas.

Articulo 22°.- RETIROS LATERALES .- Los retiros la-
terales minimos son los que se indican para cada caso,
debiendo cercarse los pozos de luz que registren ofras
propiedades, hasta los 16.50 ml. de altura. Asi mismo
deberan tratarse arquitecténicamente todos los lados vi-
sibles de la edificacion.

En los lotes de la ZRE B el retiro lateral minimo obli-
gatorio es de 2.00 ml. en toda la profundidad del lote,
debiendo la suma de ambos retiros laterales ser igual o
mayor al 20% del frente del lote, sin sobrepasar necesa-
riamente los 6.00 ml. en total..

En caso que una o las dos construcciones vecinas,
hayan incumplido con sus correspondientes retiros late-
rales, se optara por pegarse a una de ellas, dando una
adecuada solucién volumétrica al encuentro y dejando
un solo retiro lateral de 4.00 ml.

Para los lotes B-11 y C-7 de la ZRE B, debido a sus
proporciones especiales, no sera de aplicacién el retiro
lateral sefialado para la zona, prevaleciendo el que resul-
te del propio proyecto, siempre que resuelva correcta-
mente la iluminacion y ventilaciéon de sus diferentes am-
bientes

Articulo 23°.- RETIRO POSTERIOR.- En los lotes de
la ZRE B, el retiro posterior es equivalente a la cuarta
parte (25%) de la profundidad del lote, dentro de un ran-
go de 5.00 ml. como retiro minimo obligatorio y 8.00 ml.
como retiro maximo exigible. Para tal efecto se tomara
como profundidad del lote, al promedio de la suma de
sus linderos laterales.

Tanto en los lotes con acceso por la Av. Cerros de
Camacho como en aquellos con acceso por las calles trans-
versales (Amatista, Topacios, Zafiros y Rubi) el retiro pos-

terior antes indicado se aplicara sobre el lindero de la par-
te baja del lote, que guarda paralelismo con la Av. Circun-
valacién del Club Golf los Incas.

Para los lotes B-11 y C-7 de la ZRE B, debido a sus
proporciones especiales, no sera de aplicacién el retiro
posterior sefialado para la zona, prevaleciendo el que
resulte del propio proyecto, siempre que resuelva correc-
tamente la iluminacién y ventilacion de sus diferentes
ambientes

Articulo 24°.- ALTURA DE EDIFICACION.- La altura
maxima de edificacion, en el plomo oficial de fachada,
(linea municipal) se establece en metros lineales (ml) in-
dependientemente del nimero de pisos que, sin sobre-
pasarla, puedan tener las edificaciones.

A partir de dicha altura se permiten azoteas con ac-
ceso, uso y dominio comun, con fines exclusivos de re-
creacion, cuyos parapetos frontales deberan retirarse den-
tro de un angulo de 45°. Igualmente dentro del angulo
sefialado s6lo podra construirse casetas de ascensores,
tanques elevados, pérgolas livianas y servicios higiéni-
cos para las areas recreativas sin sobrepasar en su con-
junto el 25% del area de la azotea.

Los parapetos laterales y posteriores de las azoteas
seran totalmente opacos y con una altura minima de 1.50
ml. en caso de existir registro visual a propiedades colin-
dantes.

Para establecer las alturas de edificacion se ha consi-
derado de manera referencial, 3.00 ml de altura de piso a
piso.

En los lotes con frente a la Av. Cerros de Camacho, la
altura maxima de edificacion permitida es de 9.00 ml.
sobre el nivel de la cota mas baja de la vereda fronteriza
del lote, pudiendo construir hacia abajo todos los pisos
que permita la topografia del terreno, sin sobrepasar los
24.00 ml. de altura, a plomo del retiro posterior y medi-
dos desde la cota mas baja del lindero posterior del lote .

A partir de esta altura se puede construir retirando la
edificacién, en un angulo de 45° respecto al horizonte,
sin sobrepasar la altura maxima permitida para el frente
del lote.

En caso de lotes colindantes a una edificacién ya cons-
truida, se determinara alternativamente su altura maxi-
ma de edificaciéon, promediando la altura, respecto a la
Av. Cerros de Camacho, de la edificacién existente, con
la maxima permitida en este Reglamento (9.00 ml. a plo-
mo de los 3.00 ml. de retiro) o asumiendo directamente
la normada por el presente, pudiendo optar por la que
mas le favorezca, en tanto cumpla con los demas para-
metros reglamentarios.

En caso de lotes ubicados entre dos edificaciones ya
construidas, su altura maxima de edificacién sera igual a
la de la edificacion mas baja respecto a la Av. Cerros de
Camacho, o a la normada por el presente Reglamento;
pudiendo optar por la que mas le favorezca, siempre que
cumpla con los otros parametros reglamentarios.

En caso de los lotes en esquina con las calles transver-
sales (calles Amatista, Topacios, Zafiros y Rubi), la altura
maxima de edificacién no podra sobrepasar en mas de 9.00
ml. el nivel de la Av. Cerros de Camacho, medidos a partir
de la cota mas baja del lindero del lote, sobre dicha Avenida.

ZRE B ZONA INTERMEDIA - CUADRO RESUMEN

ZREB UNI-BI | QUINTA | EDIFICIO CONJUNTO
MULTIFAM RESIDENCIAL
UNIFAM | MULTIFAM
Area Libre 50% 50%
Area Neta MinViv 200m2 180m2
Retiro Delantero 3ml 3ml
Retiros Laterales. 20% frente 20% frente
Retiro Posterior. 25% fondo 25% fondo
Altura de Edificacion 9/x 9/x

(x) Lo que permita la topografia del terreno, hasta 24.00 ml. maximo.

CAPITULO VI
DE LA ZRE C - ZONA BAJA

Articulo 25°.- AREA LIBRE. - Todo lote de terreno man-
tendra un porcentaje minimo obligatorio del 50% de area
libre, no sujeto a tolerancia alguna.
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Articulo 26°.- AREA NETA MINIMA PORVIVIENDA.-
Constituye la superficie techada que como minimo deben
tener las unidades de vivienda que se construyan en la
Zona. Incluye el area de muros y las circulaciones internas
propias de las viviendas. No incluye las areas techadas de
dominio comun ni garajes, depésitos u otros ambientes
complementarios a las viviendas.

Las areas netas minimas por unidad de vivienda para
la ZRE C son las siguientes:

- Uni y Bifamiliares = 220.00 m2
- Quintas = 180.00 m2
- Edificios Multifamiliares = 180.00 m2
- Conjuntos Residenciales Multifamiliares = 160.00 m2

En los casos de Edificios y Conjuntos Residencia-
les, se deberéa considerar como minimo el 50%* de las
unidades de vivienda a construir en el lote con el area
neta minima por vivienda prevista a la que correspon-
de. El 25%* de las unidades de vivienda a considerar
podréa tener hasta el 90% del area establecida como
area neta minima por vivienda y el 25% restante podra
considerar el area neta minima libre.

Los porcentajes indicados con un asterisco no tie-
nen tolerancia en consecuencia el 49.99% no constitu-
ye el porcentaje establecido para el namero minimo de
viviendas con el area neta minima normativa a consi-
derar en el proyecto, ni el 24.99% lo constituye para el
caso de las viviendas con el 90% del area neta minima
normativa. En todos los casos debera considerarse por-
centajes iguales o mayores a los porcentajes minimos
sefialados.

Articulo 27°.- RETIRO DELANTERO O FRONTE-
RIZO.- En la ZRE C, los lotes con frente a la Av. Cir-
cunvalacion del Golf, o que colinden con ella, dejaran
un retiro de 5.00m. hacia dicha via, medidos a partir
del actual limite de propiedad, en previsién a su futuro
ensanche. Una vez realizada la ampliacién de la via, la
Municipalidad fijara el retiro definitivo.

El retiro delantero sobre las calles transversales
(Amatista, Topacios, Zafiros y Rubi) y sobre las vias
internas de acceso a los lotes subdivididos de la ZRE
C es de 3.00 ml.

En caso de lotes en esquina, prevalecera el retiro
de 5.00 ml. sobre la Av. Circunvalacion del Golf los In-
cas y el de 3.00 ml. sobre las calles transversales (Ama-
tista, Topacios, Zafiros y Rubi) y pasajes internos. Los
retiros de los linderos restantes del lote, seran de mini-
mo 2.00 ml. cada uno.

Articulo 28°.- RETIROS LATERALES.- Los retiros
laterales minimos son los que se indican para cada
caso, debiendo cercarse los pozos de luz que registren
otras propiedades, hasta los 16.50 ml. de altura. Asi
mismo deberan tratarse arquitectonicamente todos los
lados visibles de la edificacion.

En el caso de lotes con frente Gnico a la Av. Circun-
valacién del Golf, el retiro minimo, en toda la profundi-
dad del lote, es de 2.00 ml., debiendo la suma de am-
bos retiros laterales ser igual o mayor al 20% del frente
del lote, sin sobrepasar necesariamente los 8.00 ml.

En caso que una o las dos construcciones vecinas,
hayan incumplido con sus correspondientes retiros la-
terales, se optara por pegarse a una de ellas, dando
una adecuada solucién volumétrica al encuentro y de-
jando un solo retiro lateral, equivalente al 20% del fren-
te del lote, sin sobrepasar los 6.00 ml. como maximo
exigible.

En los lotes con frente Unico a las calles transver-
sales o internas, el retiro lateral minimo, en toda la pro-
fundidad del lote, es de 2.00 ml. Para el caso de edifi-
caciones en lotes con lindero lateral colindante con la
ZRE B, el retiro a aplicarse sobre este lindero sera igual
0 mayor a su altura, con un minimo de 3.00 ml. de reti-
ro.

En caso de lotes en esquina, prevalecera el retiro
frontal de 5.00 ml. sobre la Av. Circunvalacion del Golf
los Incas y el de 3.00 ml. sobre las calles transversales
(Amatista, Topacios, Zafiros y Rubf) y pasajes internos.
Los retiros de los linderos restantes del lote, seran de
minimo 2.00 ml. cada uno.

Articulo 29°.- RETIRO POSTERIOR.- Todas las edi-
ficaciones (unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares)
de la ZRE C, ubicados en lotes con linderos colindan-
tes a la ZRE B, dejaran sobre dicho lindero un retiro
posterior igual o0 mayor a su altura, con un minimo de
3.00 ml. Esta altura se medira desde la cota mas baja
del lindero posterior del lote.

En los casos de lotes resultantes de sub-divisiones,
cuyos frentes y accesos unicos correspondan a las ca-
lles transversales (Amatista, Topacios, Zafiros y Rubi)
0 a los pasajes o vias internas, el retiro posterior sera
de 3.00 ml.

En caso de lotes en esquina, prevalecera el retiro
frontal de 5.00 ml. sobre la Av. Circunvalacién del Golf
los Incas y el de 3.00 ml. sobre las calles transversales
(Amatista, Topacios, Zafiros y Rubi) y pasajes internos.
Los retiros de los linderos restantes del lote, seran de
minimo 2.00 ml. cada uno.

Articulo 30°.- ALTURA DE EDIFICACION.- La al-
tura maxima de edificacioén, en el plomo oficial de fa-
chada, (linea municipal) se establece en metros linea-
les (ml) independientemente del nimero de pisos que,
sin sobrepasarla, puedan tener las edificaciones.

A partir de dicha altura se permiten azoteas con ac-
ceso, uso y dominio comun, con fines exclusivos de re-
creacion, cuyos parapetos frontales deberan retirarse
dentro de un angulo de 45°. Igualmente dentro del an-
gulo sefalado s6lo podra construirse casetas de as-
censores, tanques elevados, pérgolas livianas y servi-
cios higiénicos para las areas recreativas sin sobrepa-
sar en su conjunto el 25% del area de la azotea.

Los parapetos laterales y posteriores de las azoteas
seran totalmente opacos y con una altura minima de
1.50 ml. en caso de existir registro visual a propieda-
des colindantes.

Para establecer las alturas de edificacién se ha con-
siderado de manera referencial, 3.00 ml. de altura de
piso a piso, incluyéndose un semisétano que sobresa-
le 1.50 ml. en el caso de la ZRE C - ZONA BAJA.

Enla ZRE C, la altura maxima de edificacion se di-
ferencia, segun se trate de Edificios Multifamiliares y
Conjuntos Residenciales Multifamiliares o de Viviendas
Unifamiliares, Bifamiliares y Quintas, de la siguiente ma-
nera:

a) Edificios y Conjuntos Residenciales Multifa-
miliares.- Para el caso de Edificios Multifamiliares y
Conjuntos Residenciales Multifamiliares, los lotes con
frente Unico a la Av. Circunvalacién del Club Golf Los
Incas, tienen una altura maxima de edificacién de 16.50
ml. (incluyendo un semis6tano) medidos a partir de la
cota mas baja de la vereda fronteriza del lote sobre di-
cha avenida, independientemente de la existencia de
edificaciones vecinas con alturas diferentes a la nor-
mada.

Para los lotes con frente a las calles transversales
(calle Amatistas, Topacios, Zafiros y Rubi) o con frente
a las vias internas o pasajes de acceso a lotes sub-
divididos, la altura maxima de edificacién es de 16.50
ml. (incluyendo un semisétano) medidos a partir de la
cota mas baja de la vereda fronteriza del lote sobre di-
cha via, independientemente de la existencia de edifi-
caciones vecinas con alturas distintas a la normada.

b) Unifamiliares, Bifamiliares y Quintas.- Para el
caso de viviendas Unifamiliares, Bifamiliares y Quintas
(R.M. N° 127-91-VC-5100), los lotes con frente a la Av.
Circunvalacién del Club Golf Los Incas, tienen una al-
tura maxima de edificaciéon de 10.50 ml. (incluyendo un
semis6tano) medidos a partir de la cota mas baja de la
vereda fronteriza sobre dicha avenida, independiente-
mente de la existencia de edificaciones vecinas con
alturas distintas a la normada.

Para los lotes con frente Unico a las calles transver-
sales (calle Amatistas, Topacios, Zafiros y Rubi) o con
frente Unico a las vias internas o pasajes de acceso a
lotes sub-divididos, la altura méaxima de edificacién es
de 10.50 ml. (incluyendo un semisé6tano) medidos des-
de la cota mas baja de la vereda fronteriza sobre la
correspondiente via, independientemente de la existen-
cia de edificaciones vecinas con alturas distintas a la
normada.
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ZRE C ZONA BAJA - CUADRO RESUMEN

ZRE C UNI-BI | QUINTA | EDIFICIO CONJUNTO
MULTIFAM RESIDENCIAL
UNIFAM | MULTIFAM
Area Libre 50% 50% 50% 50%
Area Minima x Viv [220m2 180m2 180m2 160m2
Retiro Delantero |3y 5ml 3y5ml 3y5ml 3y5ml
Retiros Laterales. [20% frente |20% frente | 20% frente 20% frente
Retiro Posterior. ~ [R=h 3min |R=h 3min | R=h 3min R=h 3min
Altura de Edificacion [10.50ml | 10.50ml 16.50ml 16.50ml
CAPITULO VII

REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE
ESTACIONAMIENTO

Articulo 31°.- REQUISITOS ARQUITECTONICOS.-

a) UNIDAD ARQUITECTONICA.- Los Conjuntos Re-
sidenciales Multifamiliares y Unifamiliares deberan te-
ner unidad y calidad arquitecténica. Podran edificarse
por etapas pero deben contar con un Proyecto Integral
aprobado, que indique claramente las etapas a reali-
zar. Cada etapa debera cumplir con los parametros co-
rrespondientes.

En el caso de los Conjuntos Residenciales Unifami-
liares en la ZRE A los proyectos deberan indicar refe-
rencialmente los lotes virtuales o delimitaciones teéri-
cas dentro de los que se emplaza cada unidad de vi-
vienda. Estos lotes virtuales tendran como minimo
15.00ml. en su frente hacia la via de acceso y en todo
su ancho.

b) CERCOS.- En la ZRE Ay en la ZRE B, no se
permite la construccién de cercos fronterizos a plomo
de limite de propiedad, pudiendo hacerse a plomo de
los 3.00 ml. de retiro cubriéndose en su totalidad con
vegetacién adecuada. Los demas cercos perimetrales
no seran permitidos en la ZRE A; y en la ZRE B seran
preferentemente del tipo cerco vivo. De utilizarse ladri-
llo u otro material opaco, su altura no sobrepasara los
2.25 ml. y deberan cubrirse en su totalidad con vegeta-
cién adecuada.

En la ZRE C los cercos perimetrales, incluido el fron-
terizo, seran preferentemente del tipo cerco vivo. De
utilizarse ladrillo u otro material opaco, su altura no so-
brepasara los 2.25 ml. y deberan cubrirse en su totali-
dad con vegetacidn adecuada. ,

c) MUROS DE CONTENCION.- En la ZRE A, los
muros de contencién que se requieran construir para-
lelos a la Av. Cerros de Camacho, deberan respetar el
retiro de 3.00 ml., pudiendo arrancar a partir del nivel
de la rasante de via, en caso de habilitarse el retiro
como estacionamiento; o en caso contrario, apoyando-
se a mayor nivel sobre la roca viva.

En casos de topografia sumamente escarpada, que
obligue a la colocacion de muros de contencién a plo-
mo del limite de propiedad, estos no sobrepasaran los
2.25 ml de altura, medidos a partir de la cota mas baja
de la vereda colindante al lote, pudiendo escalonarse a
partir de dicha altura en un angulo no mayor a 45° gra-
dos, hasta alcanzar el nivel deseado.

d) TECHOS, AZOTEAS Y SUS AIRES.- Todos los
techos, azoteas y sus aires de las edificaciones de la
ZRE A, ZRE B y ZRE C deberan tratarse arquitecténi-
camente, por estar expuestos a registro visual y formar
parte del paisaje urbano propio de la ZRE, quedando
terminantemente prohibido su uso como depositos, al-
macenes precarios u otros, que atenten contra el orna-
to de la zona.

e) PARAMENTOS VISIBLES.- Todos los volimenes,
paramentos o fachadas laterales y posteriores, posi-
bles de ser observadas desde cualquier punto de la
ZRE, deberan tratarse arquitecténicamente, tanto en lo
referido a su composicién formal como a los materiales
de acabados y colores.

Para los ambientes que abran ventanas Unicas ha-
cia los retiros laterales, seran de aplicacion las normas
sobre pozos de luz, ventilacién e iluminacién, del Re-
glamento Nacional de Construcciones.

f) TRATAMIENTO PAISAJISTA.- Todas las areas li-
bres de los lotes de la ZRE seran objeto de un genero-
so tratamiento paisajista, con profusién de jardines y

areas arborizadas, debiendo preverse sistemas de rie-
go a fin de reforzar el caracter algo rustico, intimo y
paisajistico del entorno. Se trata de conseguir una ade-
cuada densificacion del area, preservando al maximo
posible los niveles de calidad de vida y estandares
ambientales actuales.

g) RESERVORIOS DE AGUA.-De requerirse reser-
vorios de agua potable para los Conjuntos Residencia-
les, sean estos elevados o apoyados, su disefio arqui-
tecténico debera formar parte del expediente, para su
aprobacioén por la Comisién Técnica.

h) SEGURIDAD.- Los proyectos de las ZRE Ay ZRE
B por estar ubicados en terrenos con fuerte pendiente
y zonas escarpadas, deben contar con opinién favora-
ble del Cuerpo General de Bomberos e INDECI. Asi-
mismo en las areas de uso comun, todo cambio de ni-
vel entre plataformas, mayor de 1.20 ml. debera incluir
barandas o parapetos de proteccion para nifios y an-
cianos.

Articulo 32°.- DE LOS ACCESOSY ESTACIONA-
MIENTO VEHICULAR.-

a) Para todas las Zonas.- Es obligatorio proveer
dos (02) estacionamientos por vivienda, dentro de sus
correspondientes lotes virtuales. No se permiten ni se
computan los estacionamientos planteados uno detras
de otro, para diferentes unidades de vivienda.

Los accesos a las areas para estacionamiento vehi-
cular deberan resolverse considerando que el flujo ve-
hicular de ingreso y salida no interfiera con las vias
publicas, como son la Av. Cerros de Camacho, calles
Amatistas, Topacios, Zafiros, Rubiy Av. Circunvalacion.
Para tal fin se consideraran disefios adecuados de ba-
hias o refugios vehiculares dentro del lote.

En todas las ZRE los proyectos deberan cumplir con
las normas técnicas correspondientes en cuanto a di-
mensionamiento, radios de giro y volteo que sefala el
Reglamento General de Construcciones para la Provin-
cia de Lima, Titulo C, Capitulo VI y la Ordenanza sobre
Parques de Estacionamiento Decreto No 1937 Titulo V,
Articulo 10.

b) Edificios y Conjuntos Residenciales Multifa-
miliares en ZRE A y ZRE B.- En los Edificios Multifa-
miliares y Conjuntos Residenciales Multifamiliares de
las ZRE A y ZRE B, de no resultar factible la habilita-
cién a nivel de la pista del retiro delantero obligatorio
para permitir el estacionamiento provisional, debido a
razones topograficas, se debera dejar dentro del lote,
para uso de las visitas, un 10% de parqueos adiciona-
les a los indicados anteriormente.

¢) Conjuntos Residenciales Unifamiliares en ZRE
A.- En el caso de los Conjuntos Residenciales Unifa-
miliares de la ZRE A es obligatorio proveer dos esta-
cionamientos por vivienda, dentro de sus correspon-
dientes lotes virtuales. Debera igualmente proveerse
areas de estacionamiento para visitantes a razén de
un (01) vehiculo por cada tres (03) viviendas, ubicadas
estratégicamente equidistantes para servicio de todo
el Conjunto.

Todas las unidades de vivienda deberan contar con
acceso vehicular a través de vias secundarias de uso
comun, derivadas de la Av. Cerros de Camacho, pu-
diendo tener un cierre de seguridad en el ingreso. Es-
tas vias podran ocupar como maximo el 25% del area
del terreno incluyendo un volteo final obligatorio o "cul
de sac" que evite maniobras para el retorno.

El disefio de estas vias debera ser autorizado por pro-
fesional especializado e incluir el tratamiento paisajista
de todo su frente, para mitigar al maximo su presencia.
Deberan desarrollarse con una pendiente maxima del
15%, una seccion de 9.00 ml. con 5.40 ml. de calzada y
1.80 ml. de bermas laterales. Los giros tendran un radio
minimo interior que permitan el transito de vehiculos de
emergencia, tales como ambulancias y bomberos.

En el tratamiento de los pavimentos deberan dife-
Irenciarse las circulaciones vehiculares de las peatona-
es.

d) Conjuntos Residenciales Multifamiliares en
ZRE C.- En los Conjuntos Residenciales Multifamilia-
res, adicionalmente a los 2 (02) estacionamientos por
vivienda, debera igualmente proveerse estacionamien-
to para visitantes a razén de un (01) vehiculo por cada
tres (03) viviendas, ubicado estratégicamente equidis-
tante para servicio de todo el conjunto.
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CAPITULOVIII
DE LOS PROCEDIMIENTOS

Articulo 33.- DEL TRAMITE DE LICENCIA DE CONS-
TRUCCION.- Los requisitos para el tramite de Licencia de
Construccién y Conformidad de Obra estan normados por
el TUPA - Texto Unico de Procedimientos Administrativos,
ratificado por Acuerdo de Consejo N° 126-2000-MLM de
fecha 30 de junio del 2000 y por Decreto Supremo N° 008-
2000-MTC.

Complementariamente se debera adjuntar la siguiente
documentacién:

a) Comprobacién documental sobre la Habilitacién Ur-
bana del predio o Declaracién de Terreno Habilitado como
Urbano en via de Regularizacién (solo en caso pertinen-
te) incluyendo recibos de la redencién de aportes regla-
mentarios.

b) Planos topograficos con levantamiento de curvas
de nivel y cortes transversales del perfil natural del terre-
no, previo a la intervencion.

¢) Planos de Arquitectura (planta y cortes) en los que
se grafique la informacion de los planos topograficos.

d) Factibilidad de Servicios de Agua, Alcantarillado y
Energia Eléctrica, expedidos, conforme a ley, por las
empresas concesionarias de dichos servicios.

e) Autorizaciones de ley para uso de explosivos (Dis-
camec, Comando Conjunto de las Fuerzas Armadas, De-
fensa Civil, etc.) y seguro contra todo riesgo (solo en caso
pertinente).

f) Estudios Geotécnicos que acrediten la estabilidad
de las edificaciones y taludes (en caso de proyectos en
las ZRE A y ZRE B).

g) Estudios de cimentacion y calzaduras de no dejar-
se retiro lateral. (en caso pertinente de proyectos multifa-
miliares en las ZRE Ay ZRE B).

h) Estudio de Impacto Ambiental, referido al procedi-
miento constructivo, al uso de explosivos y maquinarias
pesadas (en caso de requerirlo la Comisién Técnica Mu-
nicipal, para Proyectos de magnitud, en las ZRE Ay ZRE
B) realizado por persona autorizada por el MTCVC.

i) Opinién favorable del Cuerpo General de Bomberos
y de INDECI para los proyectos en las ZRE A y ZRE B.

j) Los Conjuntos Residenciales Unifamiliares y Multi-
familiares estan afectos a los aportes para SERPAR, de-
biendo obligatoriamente redimirlos en dinero.

REGLAMENTO ESPECIAL DE LA ZONA
MONUMENTALY DEL AREAY ZONAS DE
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA DEL
DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO

TiTULO |

DE LA ZONA MONUMENTAL DE
SANTIAGO DE SURCO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°.- OBJETO.- Mediante Resolucioén Direc-
toral Nacional N° 397/INC del 21 de mayo del 2001 se
aprobé el Reglamento Especial de la Zona Monumental,
la propuesta de delimitacién del Area y de las Zonas de
Tratamiento de Renovacién Urbana del distrito de San-
tiago de Surco, asi como los instrumentos técnico-nor-
mativos en materia de tutela monumental y de renova-
cion urbana.

Articulo 2°.- FINALIDAD.- El presente reglamento
establece las disposiciones especiales que rigen en la
Zona Monumental de Santiago de Surco a fin de pro-
mover, ordenar y controlar el uso del suelo urbano, fija
los parametros de intervencion en el tratamiento fisico
de las microzonas en las que ha sido estructurada, de
sus edificaciones y la infraestructura urbana y estable-
ce las actjvidades urbanas compatibles. Asimismo, de-
limita el Area y las Zonas de Tratamiento de Renova-
cién Urbana, para la correspondiente programacion y
elaboracion de proyectos de destugurizacién y la pre-
visiéon y promocién de las inversiones publicas y priva-
das y adecua la estructura organica y los procedimien-
tos administrativos a fin de compatibilizarlos a los ob-
jetivos trazados.

Articulo 3°.-TUTELA MONUMENTAL.- En la Zona
Monumental de Santiago de Surco no son de aplica-
cién las normas y los procedimientos de regularizaciéon
de edificaciones y declaratoria de fabrica establecidos
en la Ley N° 27157 ni las normas relativas al silencio
administrativo, por cuanto en ella rigen las normas de
Tutela del Patrimonio Cultural de la Nacién estableci-
das por el Articulo 21° de la Constitucién Politica, la
Convencién para proteccion del Patrimonio Mundial,
Cultural y Natural de 1972 y la Ley N° 24047, Ley Ge-
neral de Amparo al Patrimonio Cultural de la Nacién, la
Resolucién Jefatural N° 191-89-INC, los Articulos 27°
y 51° de la Ordenanza Metropolitana N° 224 del 19 de
julio de 1999 y las disposiciones especiales que con-
tiene la presente Ordenanza.

CAPITULO Il
DEL REGLAMENTO ESPECIAL DE LA ZONA
MONUMENTAL DE SANTIAGO DE SURCO

Articulo 4°.- ALCANCES.- El presente Reglamento
Especial de la Zona Monumental de Santiago de Surco
se organiza en sus componentes fisico, participativo-pro-
mocional y normativo, con los contenidos basicos siguien-
tes:

_a) Componente Fisico: Que orienta el desarrollo fi-
sico de la Zona Monumental, para cuyo efecto contiene
normas especificas, en cuanto a:

- Usos del Suelo.

- Equipamiento.

- Infraestructura Urbana

- Especificaciones Técnicas de Disefio.

- Transporte Publico y Privado, Estacionamientos.
- Proyectos Prioritarios.

b) Componente Participativo - Promocional: Que
establece las prescripciones, directivas y normas para
incentivar y promover la participacion ciudadana, consi-
derando:

- Aspectos Econdmicos.
- Aspectos Sociales.
- Aspectos de Gestion Administrativa.

c¢) Componente Normativo: Que establece las nor-
mas urbanisticas en las siguientes materias:

- Gestién y Concertacién Urbana.
- Edificacion.
- Control Urbano.

Articulo 5°.- DEL AMBITO DE LA ZONA MONUMEN-
TAL .- El ambito fisico de la Zona Monumental de Santia-
go de Surco se encuentra delimitado en el Plano P-01-
99-MML-IMP que como Anexo N° 01-99-MML-IMP forma
parte integrante de la presente norma e incluye las areas
publicas y las edificaciones privadas, comprendidas den-
tro de la poligonal conformada por los Jirones Tacha, Mi-
guel Grau, Mariscal Caceres y Ayacucho, incluyendo los
primeros 20 metros de profundidad de las unidades in-
mobiliarias ubicadas al lado externo de las vias publicas
mencionadas, asi como un area de proteccion del entor-
no de la Iglesia Santiago Apoéstol que se extiende 50
metros a partir de su limite posterior.

El presente Reglamento no incluye en sus alcances
al conjunto monumental de San Juan Grande: Zona Ar-
queologica, Iglesia, Casa Hacienda y Rancheria, ni su
entorno urbano - rural, cuya regulacion estara sujeta a
reglamentacién especial. Tampoco incluye los otros re-
cursos culturales y naturales del distrito que seran mate-
ria de estudios y reglamentaciones especificas.

Articulo 6°.- IMAGEN OBJETIVO.- La Zona Monu-
mental de Santiago de Surco consolidara su rol de Cen-
tro de Servicios de nivel interdistrital, en convivencia con
el uso residencial y reforzara su caracter social - admi-
nistrativo, cultural, turistico y de esparcimiento, generan-
do una mayor actividad urbana que mejore los ingresos
de su poblacién.

Se caracterizara por constituir una antigua area resi-
dencial renovada, que brinda una calidad de vida ade-
cuada a su poblacion y ofrece sus atractivos turisticos,
culturales, religiosos, gastrondmicos y recreativos a la po-
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blacién de Lima Metropolitana y otros visitantes, para cuyo
efecto se tendera a:

- Reforzar sus cualidades y atractivos.

- Evitar o erradicar los elementos fisicos asi como las
actividades que perturben su caracter y la tranquilidad del
vecino.

- Mantener el proceso de revalorizacion emprendido por
la Municipalidad Distrital.

- Fomentar y maximizar la participacién vecinal.

- Promover programas de renovacién urbana con fines
de destugurizacion de viviendas, introduciendo arquitectu-
ra contemporanea y discreta que se integre al paisaje ur-
bano preexistente.

- Permitir la instalacién y funcionamiento de activida-
des econémicas compatibles que generen ingresos a la
poblacién que lo requiere y se obtenga la mejoria de su
calidad de vida.

Articulo 7°.- ESTRUCTURA.- La Zona Monumental
de Santiago de Surco se ha estructurado en dos micro-
zonas, en funcién al grado de concentraciéon de inmue-
bles y espacios de valor monumental, cuyos limites figu-
ran en el Plano P-01-99-MML-IMP, que como Anexo N°
01-99-MML-IMP forma parte integrante de la presente nor-
ma. Cada una de las Mircrozonas tiene caracteristicas
propias, tanto en sus parametros fisico - espaciales como
en sus actividades urbanas compatibles y tienen las si-
guientes denominaciones:

a) Microzona de Maxima Proteccion.- Identificada
con la nomenclatura de: ZRE-ZM-A. (Zona de Reglamen-
tacion Especial - Zona Monumental - A); y

b) Microzona de Transicion.- Identificada con la no-
menclatura de: ZRE - ZM - B. (Zona de Reglamentacién
Especial - Zona Monumental - B).

SUBCAPITULO I: i
DE LA MICROZONA DE MAXIMA PROTECCION

Articulo 8°.- DELIMITACION.- La Microzona de Maxi-
ma Proteccion es el area que corresponde a la traza urbana
mas antigua de la Zona Monumental y de Surco Antiguo e
incluye sus monumentos histéricos: La Plaza de Armasy la
Iglesia Santiago Apoéstol. Dentro de los inmuebles perime-
trales destaca igualmente el Palacio Municipal.

La Microzona de Maxima Proteccién esta constituida,
por la Plaza de Armas, sus cuatro vias perimetrales que
son: el Jr. Francisco Bolognesi, el Jr. José Galvez, el Jr.
Ayacucho y la calle Sdenz Pefia, asi como por todos los
inmuebles que se ubican en el perimetro de la Plaza com-
prendiendo desde sus fachadas hasta un fondo de 20
metros; incluyendo un area de proteccion al entorno de
la Iglesia Santiago Apéstol que se extiende 50 metros a
partir de su limite posterior. La Microzona de Maxima
Proteccién se encuentra delimitada en el Plano N° P-01-
99-MML-IMP, que como Anexo N° 01-99-MML-IMP forma
parte integrante de la presente norma.

Articulo 9°.- NORMASTECNICAS ESPECIALES.-En
el ambito territorial de la Microzona de Maxima Protec-
cién son de aplicacién obligatoria por los funcionarios,
servidores y autoridades locales, los propietarios, titula-
res o los ocupantes segun sea el caso - de los inmuebles
de arquitectura civil y religiosa, privada o publica, las
Normas Técnicas Especiales que contienen los siguien-
tes Anexos:

- Anexo N° 001-99-MML-IMP  : Plano P-01-99-MMI-IMP .
Limites de la Zona Monumen-
tal.

- Anexo N° 002-99-MML-IMP  : Especificaciones Técnicas de
Disefio de la Zona Monumen-
tal (Punto 1).

- Anexo N° 003-99-MML-IMP  : indice de Usos para la Ubica-
cion de Actividades Urbanas de
laZona Monumental. (Punto 1).

: Plano P-02-99-MML-IMP.
Alturas de edificacion . (Planta).

: Plano P-03-99-MML-IMP.
Alturas de Edificacion. (Seccio-
nes).

- Anexo N° 004-99-MML-IMP

- Anexo N° 005-99-MML-IMP

- Anexo N° 006-99-MML-IMP  : Plano P-04-99-MML-IMP.
Areay Zonas de Tratamiento de

Renovacion Urbana.

SUBCAPITULO II: i
DE LA MICROZONA DE TRANSICION

Articulo 10°.- DELIMITACION .- La Microzona de Tran-
sicion es la parte de la Zona Monumental de Santiago de
Surco que protege el entorno de la Microzona de Maxima
Proteccion y que por su conformacion urbana espacial y la
tipologia arquitecténica de sus inmuebles tiene un fuerte
potencial histérico.

La Microzona de Transicién empieza en el limite peri-
metral que encierra a la Microzona de Maxima Protec-
cién y se extiende hasta el limite de la Zona Monumen-
tal. Involucra las vias publicas y las manzanas conteni-
das al interior de dichos limites asi como los primeros 20
metros de profundidad de las unidades inmobiliarias ubi-
_cadd_as al lado externo de las vias que a continuacién se
indican:

- Jr. Miguel Grau entre el Jr. Mariscal Caceres y el Jr.
Tacna.

- Jr. Mariscal Caceres desde el Jr. Grau hasta el Jr.
Ayacucho.

- Jr. Ayacucho desde la Jr. Mariscal Caceres hasta el
Jr. Dofia Delmira.

o - Jr. Arica desde el Jr. Miguel Grau hasta el Jr. Ayacu-

cho.

Incluye asimismo un area de proteccién al entorno de
la Iglesia Santiago Apoéstol, que se extiende 50 metros a
partir de su limite posterior. La Microzona de Transicién
se encuentra delimitada en el Plano N° P-01-99-MML-
IMP, que como Anexo N° 01-00-MML-IMP forma parte de
la presente norma.

Articulo 11°.-NORMAS TECNICAS ESPECIALES.-

En el ambito territorial de la Microzona de Transicién

son de aplicacién obligatoria por los funcionarios, ser-

vidores y autoridades locales, los propietarios, titula-
res o los ocupantes - segin sea el caso- de los inmue-
bles de arquitectura civil privada o pulblica, las Normas

Técnicas Especiales que contienen los siguientes

Anexos:

- Anexo N° 001-99-MML-IMP  : Plano P-01-99-MML-IMP.
Limites de la Zona Monumen-
tal

- Anexo N° 002-99-MML-IMP  : Especificaciones Técnicas de
Disefio de la Zona Monumen-
tal. (Punto 2).

- Anexo N° 003-99-MML-IMP  : indice de Usos para la Ubica-
cion de Actividades Urbanas,
de la Zona Monumental. (Pun-
to 2).

: Plano P-02-99-MML-IMP.
Alturas de Edificacion. (Planta).

: Plano P-03-99-MML-IMP.
Alturas de Edificacion.
(Secciones).

: Plano P-04-99-MML-IMP.
Areay Zonas de Tratamiento de
Renovacién Urbana.

- Anexo N° 004-99-MML-IMP

- Anexo N° 005-99-MML-IMP

- Anexo N° 006-99-MML-IMP

CAPITULO Il
REGULACIONES GENERALES

Articulo12°.- ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA
EL TRATAMIENTO DE ESPACIOS PUBLICOS.- Se es-
tablecen las siguientes normas especificas para el trata-
miento de los espacios de uso publico localizados en la
Zona Monumental de Surco:

1.- Plaza de Armas: Remodelada recientemente con
piso adoquinado con las dimensiones adecuadas. Rigen
en este espacio publico de titularidad municipal las si-
guientes prescripciones.




Pag. 265176 €l Peruano EILIIHTHELED

Lima, lunes 22 de marzo de 2004

- Se debe conservar y mantener en buen estado el piso.

- La limpieza debe ser diaria.

- En caso de deterioro se debe reemplazar el elemento
con las mismas caracteristicas de disefio, dimensién, ma-
terial y resistencia, con el fin de mantener la armonia de
conjunto.

2.-Vias Publicas: Se encuentran involucradas todas
las vias publicas comprendidas dentro de la Zona Monu-
mental (Plano P-01-99-MML-IMP) estableciéndose las
siguientes prescripciones:

- Se admite la rehabilitacion de los pisos y pavimen-
tos con elementos arquitecténicos adecuados a la época
y resistentes al transito peatonal y vehicular segin co-
rresponda.

- Los materiales que se permiten son:

o Adoquin de piedra granitica.
o Laja de piedra.
o Sardinel de piedra granitica de corte regular.

3.- Mobiliario Urbano:

3.1 Todo mobiliario urbano debe de tener el caracter
tradicional, a fin de integrarlo al estilo y caracteristicas
del ambiente urbano.

3.2 El mobiliario que se admite es el siguiente:

o Los kioscos miultiples de madera existentes para
venta de periédicos y golosinas segun disefio aprobado.

o Postes ornamentales de fierro fundido.

o Faroles de brazo.

o Faroles de pie (en vias con seccidén aparente).

o Reflectores.

o Basureros.

o Cabinas telefénicas de disefio especial.

o Bancas de fierro y madera.

3.3 No se admiten nuevos kioscos, ni puestos de
lustrar calzado, actividades de fotégrafo ambulante, ven-
ta de bebidas calientes en época de invierno tales como;
café, emoliente, etc. ni la utilizacién de las veredas para
instalar las mesas de los restaurantes.

3.4 La Plaza de Armas cuenta con diferentes tipos de
mobiliario urbano, tales como: bancas de madera con fie-
rro, pérgolas, jardineras, basureros y cercos perimétri-
cos a las areas verdes.

Todos los elementos instalados son los adecuados,
estableciéndose las siguientes normas:

- Se debe conservar y mantener en buen estado todo
el mobiliario urbano existente.

- La limpieza debe ser diaria.

- En caso de deterioro de cualquiera de los elementos
instalados, debe de ser reemplazado o reconstruido con
las mismas caracteristicas de disefio, dimensién, mate-
rial y resistencia, con el fin de mantener la armonia de
conjunto.

- No se admite la colocacién de mobiliario urbano com-
plementario, que distorsione el ambiente de la Plaza de
Armas. Su instalaciéon es exclusiva competencia y res-
ponsabilidad de la Municipalidad Distrital de Santiago de
Surco, y debe ser aprobada previamente por ella. En aque-
llos casos que se concedan derechos a terceros la auto-
rizacién debe otorgarse necesariamente por el pleno del
Concejo Municipal.

Articulo 13°.- ESPECIFICACIONES TECNICAS
PARA EL DISENOY UBICACION DE ANUNCIOS.- La
instalacion de anuncios en la Zona Monumental de San-
tiago de Surco debe realizarse en conformidad con las
especificaciones técnicas siguientes:

a) En la Zona Monumental solo se admite la coloca-
cién de anuncios referidos a: nomenclatura vial; seiali-
zacion de transito; informacion turistico-cultural; nombres
de locales comerciales e instituciones; oferta de bienes y
servicios de actividades locales compatibles. No se ad-
miten anuncios de publicidad general.

b) Todos los anuncios se colocaran adosados a las
fachadas (no perpendiculares a éllas) con una sola cara
y con dimensiones apropiadas, sin perturbar el espacio
publico. Los materiales a utilizarse son: madera, oro viejo,

oro mate y negro, guardando armonia con el color de fon-
do.
Se promovera el uso de letras recortadas individual-
mente.
_ ¢)Queda prohibida la colocacién de anuncios publicita-
rios generales, indicados en:

- Terrenos sin construir.

- Muros de terreno sin construir y/o playas de estacio-
namiento.

- Azoteas.

- Fachadas laterales.

- Vias y areas publicas en general.

- Pisos superiores de los inmuebles.

- Marquesinas.

- Postes de alumbrado puablico y mobiliario urbano en
general.

- Puertas y ventanas de establecimientos comercia-
les y/o institucionales, asi como en las viviendas sin nin-
guna excepcion.

- Atriles.

- Postes publicos y/o particulares.

- Asimismo, se prohiben anuncios de dos caras y de
caracter provisional, cualquiera que sea su indole.

d) La prohibicién de anuncios publicitarios, luminosos
y antirreglamentarios en la Zona Monumental alcanza
también a los ubicados en ambientes internos de los in-
muebles, si estos son percibidos desde el exterior.

e) Para la colocacion de anuncios se requiere la pre-
via aprobacién del disefio respectivo por parte de la Mu-
nicipalidad de Santiago de Surco.

Articulo 14°.- ESPECIFICACIONES TECNICAS
PARA EL TRANSPORTE, TRANSITO, SEGURIDAD VIAL
Y ESTACIONAMIENTO.- En la Zona Monumental de San-
tiago de Surco, el transporte, el transito, la seguridad vial
y el estacionamiento debe realizarse de acuerdo con las
especificaciones técnicas siguientes:

1. Transporte:

a) Se deben de resolver los puntos criticos tales como
paraderos de transporte publico y las soluciones de con-
tinuidad vial, sélo en aquellos casos en que estas accio-
nes sean indispensables para asegurar la existencia y
fluidez del sistema vial, pero en ningln caso se admitira
el ensanche de las vias existentes.

b) Se limitaran al uso peatonal las calles que no sean
imgrescindibles para el transporte vehicular publico o pri-
vado.

c) Se debe disminuir significativamente la cantidad de
transporte publico que cruza la Microzona de Maxima
Proteccion, hasta lograr su eliminacién total, derivandolo
por rutas alternativas.

2. Transito:

. a) Para regular el transito y garantizar la seguridad
vial, se deben tener en cuenta las siguientes medidas:

- La ejecucion de obras en la via publica por parte de
organismos publicos especializados, se debe de realizar
previa aprobacion de la Municipalidad Distrital, dejando
la via en 6éptimo estado a la conclusién de los trabajos.

- Los responsables de toda obra que impide el normal
desarrollo del transito en las vias puablicas, deberan dar
las soluciones alternativas para la circulaciéon vehicular
y/o peatonal, mientras duren los trabajos.

- La Municipalidad, las empresas de servicios publi-
cos y los constructores de obras en la via publica, son
solidariamente responsables por los dafios a terceros cau-
sados por falta de sefializacion adecuada.

- No se permiten, las concentraciones masivas de per-
sonas 0 equipos que cierren las vias publicas en la Zona
Monumental, salvo cuando se trate de eventos tradicio-
nales debidamente autorizados. En tal caso se propon-
dran vias alternas.

- Queda prohibido cerrar las vias publicas sin la res-
pectiva autorizacién Municipal, debiéndose considerar en
todos los casos las vias alternativas para el funciona-
miento adecuado del transito.

- La autorizacién del cierre vial en la Zona Monumen-
tal, aunque tenga caracter temporal debera ser puesta
oportunamente en conocimiento de la poblacién, con indi-
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cacion de los horarios, de las restricciones de circulacién
autorizadas y de las vias alternativas.

3. Estacionamientos:

a) Sélo son permitidos los siguientes tipos de estacio-
namientos:

- Estacionamiento publico en el perimetro de la Plaza
de Armas (con tendencia a reducirlo al maximo) y vias
autorizadas.

| f— Playas de estacionamiento en areas habilitadas para
tal fin.

- Otros espacios publicos y/o privados acondiciona-
dos para tal fin.

Articulo 15°.- EDIFICACIONES Y USOS NO CON-
FORMES.- Se consideran Edificaciones No Conformes
a los inmuebles cuyas caracteristicas fisicas no guarden
armonia con el entorno urbano preexistente. Una vez iden-
tificados y declaradas como tales mediante Resolucion
de Alcaldia, la Municipalidad establecera en la misma las
condiciones y los plazos para su obligatoria adecuacion,
procurando concordar con los propietarios los plazos para
realizarlos. De no cumplirse las especificaciones apro-
badas por la Municipalidad se procedera a la aplicaciéon
de cualquiera de las sanciones administrativas que co-
rrespondan a fin de restablecer la armonia del entorno y
el cumplimiento de las normas técnicas especiales apli-
cables a la Zona Monumental.

Constituyen Usos No Conformes, las actividades o el
funcionamiento de establecimientos que no se encuen-
tren comprendidos en el Anexo N° 003-99-MML-IMP: in-
dice de Usos para la ubicacion de Actividades Urbanas,
en cuyo caso mediante Resolucion de Alcaldia la Direc-
cién de Comercializaciéon dispondra la ejecucién de las
acciones correctivas del caso, dentro de los plazos con-
cordados con los interesados. En estos casos no se otor-
gara ningun tipo de autorizacion para ampliacién de cons-
trucciones o remodelaciones ni licencias de funcionamien-
to.

El cumplimiento de las Resoluciones de Alcaldia a
que se refieren los parrafos anteriores se ejecutara, sin
suspensioén, de conformidad con los Articulos 114°y 120°
de la Ley Organica de Municipalidades, los Articulos 93°
y 104° del Texto Unico Ordenado de la Ley de Normas
Generales de Procedimientos Administrativos y la Ley N°
26979, Ley de Procedimiento de Ejecucion Coactiva.

TiTULO Il

DEL AREAY ZONAS DE TRATAMIENTO
DE RENOVACION URBANA

CAPITULO |
REGULACIONES GENERALES

Articulo 16°.- DEFINICIONY ALCANCES.- La Reno-
vacién Urbana es un proceso permanente de preserva-
cién, recuperacion y mantenimiento de la eficacia urba-
na, en términos de seguridad fisica, prevenciéon de de-
sastres, compatibilidad ambiental entre personas, estruc-
turas, actividades e infraestructura. La Renovacion urba-
na tiene entre sus propdésitos la regeneracion de las zo-
nas existentes, el mejoramiento de su funcionalidad y
confort, la permanencia del poblador residente, asi como
la proteccién del medio ambiente urbano y la eficiencia
en la explotacion del suelo, contribuyendo de esta forma
a sgtigfacer las necesidades actuales y futuras de la so-
ciedad.

Articulo 17°.- OBJETIVOS.- Son objetivos de la pre-
sente norma en materia de Renovaciéon Urbana:

a) Consolidar el uso predominantemente residencial
en cada una de las zonas a destugurizar al efecto delimi-
tadas, manteniendo en lo posible al habitante actual y la
economia local, mediante la edificacién de viviendas de
tipo econémico.

b) Propiciar y alentar proyectos prioritarios, tanto de
inversién publica como de inversién privada, que posibili-
ten la destugurizacion con mejora sustantiva de la cali-
dad de vida de la poblacién residente.

¢) Recuperar la calidad de vida de los usuarios y las
condiciones de habitabilidad de sus edificaciones.

d) Recuperar la calidad ambiental y el control del uso
de espacio publico.

e) Promover e institucionalizar la participacién de la po-
blacién residente en la formulacion, gestion, ejecucion y
mantenimiento de proyectos de renovacién urbana con fi-
nes de destugurizacién de viviendas.

f) Mantener una volumetria concordante a los Monu-
mentos Arquitecténicos, Urbano Monumentales y entornos
paisajisticos.

g) Incorporar obra nueva con arquitectura contempora-
?ea en el tejido urbano preexistente sin distorsionar el en-

orno.

h) mejorar la calidad de los servicios publicos y el equi-
pamiento urbano.

i) Consolidar los diferentes roles de interés metropoli-
tano que viene cumpliendo la Zona Monumental.

_j) Regular y controlar que las actividades econémicas
se realicen sin interferencias ni contraposiciéon con los
Proyectos de Renovacién Urbana.

k) Mejorar la red vial, vehicular y peatonal.

1) Revitalizar el uso del suelo ocioso o subutilizado,
mediante su densificaciéon, de acuerdo a Proyectos es-
pecificos.

m) alentar la Inversion Privada en Proyectos de vi-
vienda econémica y productiva, conciliando los intereses
de los inversionistas, de los propietarios y el derecho de
residencia de los ocupantes.

n) Rescatar los valores y acervo cultural desarrollado
durante generaciones.

o) Reforzar el sentido de identidad y pertenencia del
habitante de la Zona Monumental.

Articulo 18°.- IDENTIFICACION DEL _ AREA Y ZO-
NAS DE TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.-
Surco Antiguo o Surco Pueblo, constituye un Area de Tra-
tamiento integral que se organiza en tres (3) Zonas de
Tratamiento diferenciadas, las mismas que se grafican
en Plano P-04-99-MML-IMP que como Anexo N° 006-99-
MML-IMP, forma parte integrante de la presente norma y
que se pasan a consignar:

ZONA MONUMENTAL -ZM

ZONA ESTE -ZE
ZONA SUR -ZS
Articulo 19°.- RATIFICACION PARA SU APROBA-

CION DEFINITIVA.- Para la aprobacién y ratificacion de-
finitiva de las Zonas de Tratamiento de Renovacién Urba-
na a que se refiere el articulo anterior, debera realizarse
una consulta publica, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 10° del Reglamento aprobado mediante el
Decreto Supremo N° 11-95-MTC.

La Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, en
coordinacién con la Oficina General de Participaciéon
Vecinal y bajo la supervision de la Direccion Municipal
de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolita-
na de Lima, queda encargada de su organizacién y rea-
lizacién. De acuerdo a los resultados de la consulta
vecinal se aplicaran los procedimientos previstos en la
norma sefalada en el parrafo anterior.

Articulo 20°.- LINEAMIENTOS BASICOS ORIENTA-
DORES (LBO).- Constituyen Lineamientos Basicos Orien-
tadores aplicables a la Zona de Tratamiento: Zona Monu-
mental (ZM), las normas y especificaciones técnicas con-
tenidas en la presente norma.

Para el caso de la Zona Este (ZE) y Zona Sur (ZS) la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, propondra
los correspondientes Lineamientos Basicos Orientado-
res (LBO) de conformidad con lo sefialado por el Decreto
Legislativo N° 696.

Articulo 21°.- FINANCIAMIENTO DE INTERVENCIO-
NES.- Los proyectos de Renovacién Urbana auspiciados
por la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco que
se ejecutan en el ambito de la Zona de Tratamiento deno-
minada Zona Monumental de Surco, gozaran de priori-
dad en el uso de los recursos financieros del Fondo Me-
tropolitano de Renovacién Urbana, creado por Ordenan-
za N° 237-99-MML.

Articulo 22°.- PROYECTO PILOTO.- Para iniciar el
proceso de destugurizaciéon de la Zona Monumental de
Santiago de Surco se declara como Proyecto Piloto la
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Manzana comprendida entre los Jirones Tacna, Arica, Aya-
cucho y Bolognesi.

Articulo 23°.- EMPADRONAMIENTO DE OCUPAN-
TESY PREDIOS TUGURIZADOS.- La Direccién de De-
sarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de Santia-
go de Surco, en coordinacion con PRO-SURCO y con
la Direccién de Participacién Vecinal, quedan encarga-
dos de ejecutar, de conformidad con la Ordenanza N°
218-99-MML el empadronamiento de ocupantes y pre-
dios tugurizados de la Zona Monumental de Santiago
de Surco a que se refiere la Cuarta Disposicion Final
del Reglamento aprobado mediante el Decreto Supre-
mo N° 11-95-MTC.

Articulo 24°.- PARTICIPACION CIUDADANA.-La
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco a través
de la Oficina de Participacion Vecinal en coordinacion
con los ejecutores de los Proyectos Priorizados, ten-
dran la responsabilidad de conducir el proceso de par-
ticipacion vecinal para el cumplimiento de los objetivos
propuestos.

Articulo 25°.- POBLACION BENEFICIARIA.- La po-
blacién de la Zona Monumental, intervendra directamen-
te y a través de sus organizaciones como actores y
beneficiarios principales de la revalorizacién de su en-
torno debiendo garantizar por efecto multiplicador, la
continuidad de nuevos proyectos con impacto metropo-
litano o local.

La Renovacién Urbana de la Zona Monumental con
fines de destugurizacién de vivienda, se ejecutara con
plena participacion vecinal y respetando el principio de
permanencia de la poblacién residente.

TiTULO Il
DE LA GESTION ADMINISTRATIVA

CAPITULOII
ADMINISTRACIONY PROCEDIMIENTOS

Articulo 26°.- ADMINISTRACION ESPECIALIZA-
DA.- Para efectos de una mejor actuacién, planeamien-
to, administracion y control de la Zona Monumental, la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco creara y
constituird dentro de su estructura organica mediante
Edicto el Programa de Revalorizacién y Ornamentaciéon
de la Zona Monumental de Santiago de Surco PRO-
SURCO que debera revisar y dar su visto bueno a toda
autorizacion, licencia o resolucién que se expida en los
tramites y peticiones que se refieran al ambito de la
Zona Monumental, bajo responsabilidad.

Articulo 27°.- EDIFICACIONES Y LICENCIAS DE
CONSTRUCCION EN LA ZONA MONUMENTAL.- En
la Zona Monumental de Santiago de Surco son de apli-
cacion general y obligatoria las siguientes normas de
tutela ambiental:

El Articulo 21° de la Constitucién Politica del Perq;

La Convencion para Proteccion del Patrimonio Mun-
dial, Cultural y Natural de 1972;

La Ley N° 24047, Ley General de Amparo al Patri-
monio Cultural de la Nacioén;

La Resolucion Jefatural N° 191-89-INC; y

Los Articulos 27° y 51° de la Ordenanza Metropoli-
tana N° 224 del 19 de julio de 1999; y

Las disposiciones de la presente norma.

Articulo 28°.- PROCEDIMIENTO PARA EL OTOR-
GAMIENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION EN
EL CASO DE INMUEBLES Y ESPACIOS PUBLICOS
MONUMENTALES.- Para la revisién y aprobacion de
todos los proyectos de edificacién, ampliacién, remo-
delacién o demolicién en inmuebles 6 espacios monu-
mentales ubicados en la Zona Monumental de Santia-
go de Surco, un representante de PRO-SURCO se in-
tegrara con voz y voto a la Comisién Técnica de Licen-
cias de Construccioén del distrito.

El proyecto arquitecténico se elevara al Instituto Na-
cional de Cultura para su revision y aprobacién dentro
del lapso de 15 dias habiles de recibido, correspondien-
do a PRO-SURCO el seguimiento del mismo.

Obtenida la aprobacion del proyecto arquitecténico

por el INC, la Comisién Técnica de Licencias de Cons-
truccion se encargara de dictaminar el expediente téc-
nico segun las normas consignadas en los reglamen-
tos sobre la materia 'y el TUPA.

En el caso de no obtenerse respuesta del Instituto
Nacional de Cultura, cumplido el plazo de 15 dias habi-
les, de habérsele entregado el Proyecto, la Comisién
Técnica procedera a emitir su dictamen definitivo y la
Direccién de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Dis-
trital de Santiago de Surco continuara con el proceso
administrativo de Licencia de Construccion.

Articulo 29°.- PROCEDIMIENTO PARA EL QTOR-
GAMEINTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION EN
EL CASO DE INMUEBLES NO MONUMENTALES.-
Para la revision y aprobacién de proyectos en inmue-
bles no monumentales ubicados dentro de la Zona Mo-
numental de Santiago de Surco, un representante de la
Comisién Técnica Consultiva de PRO-SURCO se in-
corporara con voz y voto, a la Comisién Técnica de Li-
cencias de Construccion.

Articulo 30°.- TRAMITE DE AUTORIZACIONES DE
ANUNCIOSY LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y RENOVA-
CION DE AUTORIZACION.- El expediente al ingresar
por Tramite Documentario de la Municipalidad Distrital
de Santiago de Surco, siempre que verse sobre autori-
zacién administrativa para instalacién o renovacion de
anuncios o licencias de funcionamientos localizados en
el ambito de la Zona Monumental de Santiago de Sur-
co, debera ser puesto en conocimiento de PRO-SUR-
CO para su pronunciamiento y derivado a la Direccién
de Comercializacién para continuar con el proceso ad-
ministrativo consignado en el TUPA del distrito, toman-
do en consideracion la opinién emitida y las disposicio-
nes de la presente norma.

Articulo 31°.-TRATAMIENTO DE COLOR DE LOS
FRENTES EDILICIOS.- Para el pintado de las facha-
das de los inmuebles ubicados en la Zona Monumental
de Santiago de Surco no se requiere de ningun tramite
o autorizacion administrativa, debiendo Unicamente res-
petarse la cartilla de colores autorizada por el Instituto
nacional de Cultura, quedando PRO-SURCO encarga-
da de su divulgacion y del control de su estricto cum-
plimiento.

Articulo 32°.- DE LATUTELAY CONTROL.- PRO-
SURCO, sin perjuicio de las intervenciones del Institu-
to Nacional de Cultura y de los érganos de Linea com-
petentes de la Municipalidad, queda encargada de vigi-
lar y realizar, en primera instancia, el control del cum-
plimiento de las disposiciones contenidas en la presente
norma relativas a la Zona Monumental de Santiago de
Surco, asi como de comunicar a los vecinos y usuarios
las medidas correctivas a tomar en caso de requerirse
y de informar y recomendar las medidas y/o acciones
correspondientes. De agotarse la gestion de PRO-SUR-
CO sin obtener los resultados esperados, se derivara
lo actuado al érgano de linea correspondiente para su
resolucion.

PRO-SURCO efectuara inspecciones regulares en
la Zona Monumental, a fin de asegurar el cumplimiento
de las disposiciones vigentes sobre los siguientes ti-
pos de intervencioén:

- Construccion

- Usos del suelo

- Subdivisién e independizacién

- Apertura y funcionamiento de establecimientos

- Ocupacion de vias publicas

- Funcionamiento del transporte publico, transito y es-
tacionamiento

- Anuncios
CAPITULO Il
RESPONSABILIDADES, INFRACCIONES
Y SANCIONES

Articulo 33°.- RESPONSABILIDADES.-Es respon-
sabilidad de la Municipalidad Distrital de Surco, el con-
trol, administracién y supervision permanente del cum-
plimiento de las disposiciones de la presente nor-
ma.
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Los propietarios, usuarios o responsables de inmue-
bles dentro de la Zona Monumental, estan obligados a man-
tenerlos en buen estado, y en la obligacion de brindar las
facilidades necesarias para que el personal técnico califi-
cado y debidamente identificado de la Municipalidad reali-
ce inspecciones periédicas, a fin de detectar cualquier obra
realizada sin autorizacién o de manera distinta a la que
sefiale el proyecto autorizado. Asimismo, se brindara faci-
lidades para que dicho personal evalle el estado en el que
se encuentren dichos inmuebles y actualizar la informa-
cién técnica (catastro, inventario y otros) de la zona monu-
mental.

Las modificaciones que se realicen a los proyectos apro-
bados y con licencia, durante la ejecucién de las obras,
obliga a los responsables a comunicarlo inmediatamente a
la Municipalidad de Surco a fin de que se resuelva lo con-
veniente.

Articulo 34°.-TRABAJOS DE EMERGENCIA.- Cual-
quier trabajo de emergencia dentro de la Zona Monumen-
tal, que se realice con el fin de evitar la pérdida o deterio-
ro de un inmueble por colapso o fractura de su estructura
(sin modificacién de fachadas o ambientes exteriores),
debera ser comunicado a la Municipalidad Distrital de
Surco, por los propietarios, usuarios o responsables de
tales obras, sin requerirse de Licencia de Construccion.

Articulo 35°.- INFRACCIONES.- Toda accién u omi-
sién contraria a las normas de tutela monumental y las
disposiciones de la presente norma, constituye infrac-
cioén sujeta a las sanciones correspondientes estable-
cidas por la legislacién sobre la materia y la presente
norma.

Los propietarios y los profesionales que ejecuten obras
no autorizadas son responsables solidariamente. La res-
ponsabilidad en que incurran los infractores puede ser
administrativa, civil o penal.

Para la calificaciéon de una infraccién se debera consi-
derar ademas de su gravedad la situacién de reinciden-
cia y/o desacato de los responsables.

Articulo 36°.- TIPIFICACION DE INFRACCIONES.-
Constituyen infracciones a la presente norma:

- Realizar o propiciar, la alteracion, deterioro o des-
truccién del Patrimonio Natural y/o Cultural del distrito.

- Dar a los inmuebles de la Zona Monumental, uso
distinto al autorizado, uso indebido, indigno o los sobreuti-
licen y/o destinen a fines que puedan menoscabar sus
méritos.

- Emprender cualquier intervencion sin haber obteni-
do previamente la autorizacién y/o licencia respectiva de
la Municipalidad;

- Realizar en obra, sin autorizacién municipal modifi-
caciones al proyecto aprobado.

" -dlmpedir las inspecciones y verificaciones de la auto-
ridad.

- Omitir dar aviso de los hallazgos arqueolégicos y/o
elementos histérico-artisticos.

- Colocar anuncios en contravencion a lo dispuesto
por el presente Reglamento.

- Alterar o deteriorar el equilibrio ecolégico, la calidad
gmbiental o la conformacién monumental del paisaje ur-

ano.

- Incumplir cualquiera de las obligaciones o especifi-
caciones establecidas en la presente norma.

Articulo 37°.- SANCIONES.- Los infractores a las dis-
posiciones establecidas en la presente norma estan su-
jetos a las siguientes sanciones administrativas:

a) Multa.

b) Suspensién y/o cancelacién de la autorizacién, li-
cencia y/o concesion otorgada.

c) Suspensién, clausura y/o erradicacién de la activi-
dad que dio origen a la infraccion.

d) Suspension de la ejecucién de las obras que origi-
naron la infraccién.

e) Reparacion de los dafios ocasionados por el uso
y/o actividad que dio lugar a la infraccién.

f) Comiso de los bienes o materiales empleados en el
uso, accioén, actividad o intervencién, asi como de las
partes integrantes o accesorios de los inmuebles, am-
bientes o elementos alterados o deteriorados que originé
la infraccion.

g) Demolicién o restauracion, en el caso de bienes mo-
numentales.

h) Otras establecidas por Ley o Reglamentos de la
materia.

Los funcionarios que permitan cualquier transgresion
a la presente norma, por accién U omisién, seran sancio-
nados de acuerdo a Ley, sin perjuicio de las responsabili-
dades establecidas por Ley.

Articulo 38°.- INTERVENCION NO AUTORIZADA.-
Cuando se trate de una intervencion no autorizada en un
inmueble ubicado dentro de la Zona Monumental, o am-
biente urbano monumental, él o los responsables, estan
obligados a:

Restituir a su condicién original, devolviendo a su esta-
do primigenio a los inmuebles, ambientes o elementos al-
terados, deteriorados o destruidos; y

Permitir los controles y verificaciones correspondien-
tes de la autoridad.

Las intervenciones sefialadas seran realizadas por los
propietarios o usuarios y, en su defecto por la Municipa-
lidad, la cual cobrara a los propietarios o usuarios los
gastos y recargos de ley por ejecucién coactiva.

TiITULO IV
DE LAS DISPOSICIONES FINALES

Primera.- PROYECTOS PRIORITARIOS.- Declarese
prioritaria la ejecucién de los proyectos de infraestructu-
ra urbana, cuya descripcién obra en el Volumen B: Pro-
puestas, item V.2 Perfiles de Proyectos Prioritarios, del
Estudio de Actualizacion del Plan Urbano Distrital de San-
tiago de Surco 2002 - 2010. La Municipalidad programa-
ra los recursos presupuestales requeridos para sus estu-
dios, gestion y ejecucion progresiva:

1. Proyecto: Paseo de la Vendimia;

2. Peatonalizacion del Jr. Bolognesi - Primera Etapa
(entre Jr. Arica y Jr. Sdenz Pefia);

3. Peatonalizacién del Jr. Bolognesi - Segunda Etapa
(entre Jr. Arica y Jr. Tacna);

4. Construccién de Centro de Salud;

5. Estacionamientos y Vivienda Multifamiliar;

6. Via paralela al Jr. Ayacucho - Primera Etapa (des-
de la via existente hasta el Jr. Arica);

7.Via paralela al Jr. Ayacucho - Segunda Etapa (des-
de el Jr. Arica hasta el Jr. Dofia Edelmira);

8. Manzana Piloto de Renovacion Urbana;

9. Preservacion y Revalorizaciéon de la Cuadra 3 del
Jr. Arica;

10. Preservacién y Revalorizacién del Jr. F. Faustor.

Segunda.- ADECUACION ORGANIZATIVA.- La Mu-
nicipalidad Distrital de Santiago de Surco adecuara su
estructura orgénica, definiendo la organizacién, funcio-
nes y relaciones de las dependencias encargadas de la
tutela del patrimonio monumental y de la renovacién ur-
bana de la Zona Monumental.

Tercera.- SANEAMIENTO DE PROPIEDAD.- La Mu-
nicipalidad Distrital de Santiago de Surco dictara las dis-
posiciones necesarias para facilitar la regularizacién de
los tramites faltantes de Habilitacion Urbana de los pre-
dios materia de proyectos de renovacién urbana, califi-
cados como tales por la Municipalidad, asi como para
incentivar el saneamiento fisico legal y la acumulacién y
reestructuracioén prediales, con fines de renovacion urba-
na.

Cuarta.- ACTUALIZACION DEL TUPAY DEL RAS.-
El Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco sera actua-
lizado y adecuado con los tramites y requisitos que se
establecen en la presente norma. Igualmente la Munici-
palidad actualizara el Reglamento de Aplicacion de San-
ciones, normando por Ordenanza N° 008-99-0-MSS y
Ordenanza N° 004-97-0-MSS.

Quinta.- PREVALENCIA NORMATIVA.- Lo dispues-
to para la Zona Monumental de Surco en la presente nor-
ma, prevalece sobre cualquier otra disposiciéon que se le
oponga o contradiga.
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